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1. Wstep

W dniu 18 listopada 2015 roku weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.
U. 2015 poz. 1777 ze zm.), ktéra wprowadzita zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073) w zakresie sporzgdzania dokumentéw planistycznych w
planowaniu lokalnym.

W wyniku wprowadzonych w/w ustawg zmian, w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego powstat obligatoryjny obowigzek przeprowadzenia analizy potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, ktéra w mysl art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym musi obejmowac:

= analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

=  prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

» mozliwosci finansowania przez gmine wykonywania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcej realizacji zadan wtasnych gminy,

=  bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy zostata opracowana w celu zbadania, czy na terenie
gminy Rejowiec Fabryczny zachodzi potrzeba wyznaczenia obszaréw przewidzianych do urbanizacji
i wskazania terendw, ktére w pierwszej kolejnosci powinny zosta¢ przeznaczone na cele inwestycyjne
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Obszary te
wyznaczane sg przy uwzglednieniu zaréwno wystepujgcych na terytorium gminy uwarunkowan,
jak i potrzeb oraz mozliwosci rozwojowych gminy w zakresie: zmian demograficznych, przestrzennych,
mozliwosci finansowania nowych inwestycji oraz czynnikéw zewnetrznych, ktére w najblizszej
przysztosci mogg mie¢ wplyw na zagospodarowanie przestrzenne i rozwoj gminy.

W wyniku analizy wytypowane zostaly obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, obszary, kitére w pierwszej kolejnosci mogg Ilub powinny byc¢
przeznaczone do rozwoju zabudowy oraz obszary niewskazane do zabudowy. Obliczona zostata
réwniez chtonnos¢ luk w zabudowie w ramach terendw o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz na terenach niezabudowanych, ktére zostaty przeznaczone na cele inwestycyjne
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Analiza zostata wykonana w oparciu o wtasng metodologie, bazujgcg na zastosowaniu dwodch
rodzajow kryteriow:

= kryteriow ogdlnych (nazywanych réwniez dodatnimi) — przeanalizowano 7 uwarunkowan, ktére
W znaczacy sposob przyczyniajg sie do wzrostu atrakcyjnosci danego obszaru pod katem
lokalizacji nowej zabudowy, zwtaszcza z ekonomicznego punktu widzenia. W zaleznosci
od kryterium, tereny otrzymaty punktacje od 0 do +10 pkt.

= kryteridw szczego6towych (nazywanych réwniez ujemnymi) — w tym przypadku przeanalizowano 8
kryteriow, ktére miaty na celu uszczegdtowienie granic obszaréw predysponowanych pod
zabudowe wyznaczonych w pierwszym etapie analizy. Odnoszg sie one do uwarunkowan
srodowiskowych oraz dziedzictwa kulturowego. W zalezno$ci od kryterium, tereny otrzymaty
punktacje od 0 do -20 pkt.

Wynik kazdego kryterium zostat przedstawiony na osobnym rysunku. Zastosowana punktacja zostata
oszacowana na podstawie wtasnych doswiadczen przy sporzgdzaniu opracowan urbanistycznych.

Etapy analizy:

= wstepne wyznaczenie obszaréw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i obszaréw rozwoju zabudowy (w oparciu o kryteria ogélne),

= weryfikacja granic zewnetrznych wyznaczonych obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszaréw rozwoju zabudowy (w oparciu o Kkryteria
szczegotowe),

= obliczenie chtonnosci terendéw niezabudowanych przeznaczonych na cele inwestycyjne
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz chtonnosci luk
w zabudowie na terenach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

*  analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy,
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=  obliczenie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie w podziale na funkcje,
wyrazonego w powierzchni uzytkowej zabudowy — na podstawie analizy potrzeb i mozliwo$ci
rozwoju gminy,

= poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowag zabudowe w gminie z chionnoscig
terenéw niezabudowanych przeznaczonych na cele inwestycyjne w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz z chtonnoscig luk w zabudowie na terenach o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — okreslenie potrzeby
wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe w gminie,

=  okreslenie zasadnosci wyznaczania nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe na terenie
gminy, poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oraz terenami przeznaczonymi pod zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych,

= okreSlenie ostatecznych granic obszarow o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i obszaréw rozwoju zabudowy, przy uwzglednieniu faktycznego
zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne w gminie.

Na potrzeby wyznaczenia obszaréw rozwoju zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny przyjeto, ze:
= obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej obejmg istniejgce
obszary zurbanizowane, w skiad ktérych wejda:

— tereny lub dziatki ewidencyjne zabudowane,

— dziatki posiadajgce uzytkowanie budowlane, oznaczone na mapach Ewidencji Gruntow
i Budynkow,

— dziatki posiadajgce dostep do drég publicznych oraz posiadajgce dostep do zbiorczej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej,

=  obszary rozwoju zabudowy to obszary spetniajgce czesé kryteridw ustalonych dla obszaréw o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z uwzglednieniem potrzeb

i mozliwosci rozwojowych gminy i bedg obejmowaty:

— tereny czesciowo zurbanizowane (np.: tereny zabudowane nieposiadajgce petnego
uzbrojenia, potozone na gruntach rolnych), ale niespetniajgce wszystkich kryteriow
okreslonych dla obszarbw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej,

— tereny, na ktorych istnieje mozliwo$¢ urbanizacji, czyli np. tereny posiadajgce dostep do drog
publicznych i zbiorczych sieci infrastruktury technicznej, potozone w bezposrednim
sgsiedztwie obszaréw zabudowanych,

— tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych,

=  obszary niewskazane do zabudowy to obszary, ktdérych potozenie, uwarunkowania srodowiskowe
czy uzytkowanie nie predestynuje do ich zabudowy, np.: tereny wod powierzchniowych, lasy,
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz tereny niezabudowane lub zainwestowane, ale
objete zakazem zabudowy wynikajgcym z obowigzujgcych przepiséw prawa.
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2. Wstepne wyznaczenie obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, rozwoju zabudowy i niewskazanych do zabudowy

Kryterium nr 1 — istniejgca zabudowa:

Dane dotyczace istniejgcej zabudowy zostaty pozyskane z mapy zasadniczej, za$ jako zrddia
pomocnicze wykorzystano ortofotomape i topograficzng baze danych (TBD). Dane zostaty
zweryfikowane w trakcie inwentaryzacji przeprowadzonej w terenie. Dla kazdego budynku zostata
okreslona funkcja oraz liczba kondygnacji. Na podstawie tych informacji powstat bilans powierzchni
zabudowy w podziale na funkcje w gminie Rejowiec Fabryczny (Tabela nr 1). W analizie uwzgledniono
tylko te funkcje, ktére majg wptyw na warunki pracy i zamieszkania miejscowej ludnosci. Przyjeto, ze
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% jej powierzchni catkowitej.

Tabela 1. Bilans powierzchni uzytkowej zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny

POWIERZCHNIA CALKOWITA POWIERZCHNIA UZYTKOWA
UG ZABL DO ZABUDOWY [M?] ZABUDOWY [M?]

Zabudowa} mieszkaniowa 160 945,09 112 661,56
jednorodzinna
Zgbudowg mieszkaniowa 703900 4 927,30
wielorodzinna
Zabudowa handlowo-ustugowa 2 928,25 2 049,78
Zabudowa ustug o$wiaty 6 622,58 4 635,81
Budynki kultu religijnego 900,59 630,41
Budynki ustug kultury 423,05 296,14
Szpitale i z_akiady opieki 727,67 509,37
zdrowotnej
Zabudowa przemystowa 2 980,93 2 086,65

SUMA 182 567,16 127 797,01

Powierzchnia uzytkowa istniejgcej zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny wynosi ok. 127 800 m% W
bilansie pominieto budynki gospodarcze, silosy, magazyny oraz budynki ustug dla rolnictwa.

W analizie wskazano wszystkie dziatki ewidencyjne, na terenie ktérych zlokalizowane sg budynki
o funkcjach przedstawionych w Tabeli nr 1. Otrzymatly one punktacje +10. W przypadku zabudowy
zlokalizowanej na dziatkach o duzej powierzchni, badz tez na waskich dziatkach o duzym wydiuzeniu,
zasieg obszaréw zabudowanych zostat odpowiednio pomniejszony do granic konturéw terendow
zabudowanych przedstawionych na mapie ewidencyjnej. Obszary zabudowane w gminie Rejowiec
Fabryczny zostaty przedstawione na Rysunku nr 1. Wida¢ wyraznie, ze zabudowa ma dos¢ zwarty
charakter i koncentruje sie gtéwnie wzdtuz najwazniejszych drog na terenie gminy. Najwiecej terenow
zabudowanych wystepuje w miejscowosciach: Pawtéw, Krasne, Liszno, Kanie i Wélka Kanska.
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Rysunek 1. Istniejgca zabudowa w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium nr 1 - Istniejgca zabudowa {

- ‘éﬁﬁm e
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Legenda

(10) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), zabudowane przynajmniej jednym
- budynkiem, nie bedgcym budynkiem gospodarczym

(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia:
D granica gminy Rejowiec Fabryczny
:] granice obrebdw geodezyjnych
u‘ granice dziatek ewidencyjnych
- tereny wod powierzchniowych
0 2.5 5 - tereny komunikacji
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Kryterium nr 2 — uzytkowanie terenu:

Na tym etapie skupiono sie na analizie Ewidencji Gruntéw i Budynkow (EGiB) pod katem rodzajéw
uzytkowania gruntowych w odniesieniu do kazdej dziatki ewidencyjnej. Najwyzej zostaty ocenione
dziatki (lub czesci dziatek) w granicach klasouzytkédw: B, Bi, Ba, Bp, Bz, Ti i Tr. Otrzymaty one
punktacje +8. Dzialki ewidencyjne oznaczone w EGIB jako B-R, B-Ps i B-L otrzymaly ocene +3.
Pozostate obszary, z wyjgtkiem laséw i wod powierzchniowych otrzymaty ocene +1. tgczna
powierzchnia dziatek ewidencyjnych posiadajgcych uzytkowanie budowlane stanowi ok. 0,96%
catkowitej powierzchni gminy, za$ dziatek zabudowanych na gruntach rolnych — 2,13%. (tgcznie ok.
271 ha). Wynik tego etapu analizy zostat przedstawiony na Rysunku nr 2.

Kryterium nr 3 — dostep do drogi publicznej:

Dostep do drogi publicznej rozumiany jest jako dostep bezposredni do drég posiadajgcych kategorie
i klase drogi (w my$| ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych Dz. U. z 2016 poz. 1440
ze zm.). Informacje o kategoriach drég publicznych pozyskano z Urzedu Gminy Rejowiec Fabryczny.
Dziatki ewidencyjne na terenie gminy podzielono na dwie kategorie — posiadajgce i nieposiadajgce
dostepu do istniejgcych drég publicznych (gminnych, powiatowych i wojewddzkich).

Dziatki ewidencyjne z dostepem do istniejgcych drég publicznych w analizie otrzymaty punktacje +8
i stanowig ok. 27% catkowitej powierzchni gminy. Wynik tego etapu analizy zostat przedstawiony
na Rysunku nr 3. Obserwujgc przestrzenny rozktad terendw posiadajgcych dostep do drog
publicznych mozna stwierdzi¢, ze wewnetrzny uktad komunikacyjny w gminie jest stosunkowo dobrze
rozwiniety, wyjatek stanowig jedynie rozlegte tereny lesne w centralnej i potudniowo-zachodniej czesci
gminy. Najwiecej terendéw niezabudowanych posiadajgcych dostep do drogi publicznej znajduje sie
w miejscowosciach: Liszno (wzdtuz drog wylotowych w kierunku Torunia i Zalesia Krasienskiego),
Woélka Kanska Kolonia (tereny w centralnej czesci miejscowosci), Krasne (tereny wzdiuz drog
wylotowych w kierunku Kani i Pawtowa) oraz w Kaniem (tereny w potudniowej czesci miejscowosci).

Kryterium nr 4 — dostep do infrastruktury technicznej (sie¢ wodociagowa):

Na potrzeby analizy zatozono, ze dostep do =zbiorczej sieci wodociagowej posiadajg dziatki
ewidencyjne majace do niej bezposredni dostep, jak rowniez oddalone od niej maksymalnie o 50 m.
Zatozono, ze w granicach tej odlegtosci wykonanie przytgczy dla nowo realizowanej zabudowy bedzie
ekonomicznie uzasadnione. Po przeanalizowaniu przebiegu sieci wodociggowej na mapie zasadniczej
obliczono, ze dostep do niej posiadajg dziatki ewidencyjne o fgcznej powierzchni stanowigcej ok. 35%
catkowitej powierzchni gminy Rejowiec Fabryczny, w tym 96,5% terenéw zabudowanych w gminie.
Otrzymaly one w analizie punktacje +8. Jedynie pojedyncze zabudowania w miejscowosciach:
Krzywowola, Torun i Gotgb sg pozbawione dostepu do sieci wodociggowej. Wynik tego kryterium
zostat przedstawiony na Rysunku nr 4.

Kryterium nr 5 — dostep do infrastruktury technicznej (sie¢ kanalizacyjna):

Podobnie jak w przypadku sieci wodociggowej zatozono, ze dostep do sieci kanalizacyjnej posiadajg
dziatki ewidencyjne oddalone od niej maksymalnie o 50 m. Wedlug danych zaczerpnietych z mapy
zasadniczej, sie¢ kanalizacji sanitarnej zostata zrealizowana w Pawlowie oraz w Krasnem i obejmuje
najintensywniej zabudowane czesci tych miejscowosci. Tereny te otrzymaty w analizie punktacje +8.
Najwiecej obszaréw niezabudowanych, potozonych w zasiegu istniejgcej sieci kanalizacyjnej, znajduje
sie wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 839 w potudniowej czesci Pawilowa. Ten etap analizy zostat
przedstawiony na Rysunku nr 5.
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Rysunek 2. Uzytkowanie terenu w gminie Rejowiec Fabryczny

Legenda Kryterium nr 2 - Uzytkowanie terenu
(8) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), ktére zgodnie z uzytkowaniem terenéw oznaczono, jako tereny budowlane -
- B, Ba, Bi, Bp, Bz oraz Ti, Tr, (w tym zawierajg sie dziatki ewidencyjne lub ich czesci, ktére sg terenami zurbanizowanymi N

t.j.: cmentarze, parkingi, parki, zielen urzadzona, skwery, ogrody dziatkowe, obiekty sportu i rekreacji)
(3) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci) oznaczone, jako B-R, B-t, B-Ps (grunty rolne zabudowane)

(1) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), ktére stanowig uzytki rolne (R, Ps, t, Lz, S),nieuzytki (N), uzytki kopalne (K)
(0) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), ktére stanowig grunty lesne (Ls), rowy (W), lub uzytki ekologiczne (E),
Dodatkowe oznaczenia:
D granica gminy Rejowiec Fabryczny J
I:] granice obrebéw geodezyjnych : . f =
|| granice dziatek ewidencyjnych / Ny Al

- tereny wéd powierzchniowych
I tereny komunikacii
(i S ) s

]

Al

i 11,
T ] ‘.,KAN.SKA-‘K‘[ NiA [

1Km
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Rysunek 3. Dostep do drég publicznych w gminie Rejowiec Fabryczny

===

Kryterium nr 3 - Dostep do drogi publicznej

WOLKA KANSKA-KOLONIA

1 WOLKA KANSKA

KANIE

Legenda

(8) dziatki ewidencyjne majace dostep do istniejgcych drog
publicznych (gminnych, powiatowych lub wojewddzkich)

(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia:
D granica gminy Rejowiec Fabryczny
|: granice obrebéw geodezyjnych

granice dziatek ewidencyjnych

tereny wod powierzchniowych

5 - tereny komunikacji

1Km
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Rysunek 4. Dostep do istniejgcej sieci wodociggowej w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium nr 4 - Dostep do infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa)

Legenda

(8) dziatki ewidencyjne z dostepem do istniejacej sieci wodociggowej
(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium

? Dodatkowe oznaczenia:

v D granica gminy Rejowiec Fabryczny

:] granice obrebéw geodezyjnych

[:| granice dziatek ewidencyjnych

- tereny wod powierzchniowych

0 25 5Km I tereny komunikacii
—— ]
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Rysunek 5. Dostep do istniejgcej sieci kanalizacyjnej w gminie Rejowiec Fabryczny

I 1 Km

Kryterium nr 5 - Dostep do infrastruktury technicznej (sie¢ kanalizacji sanitarnej)

Legenda
(8) dziatki ewidencyjne z dostepem do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej lub ogdinosptawnej
(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium

Dodatkowe oznaczenia:

D granica gminy Rejowiec Fabryczny

:l granice obrebéw geodezyjnych

7 granice dziatek ewidencyjnych

- tereny wéd powierzchniowych

- tereny komunikacji
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Kryterium nr 6- polityka przestrzenna i prawo miejscowe:

Caly obszar gminy Rejowiec Fabryczny objety jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. W analizie uwzgledniono tereny przeznaczone pod zabudowe: mieszkaniowg
jednorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinng, ustugowa, zagrodowa, letniskowa, produkcyjng
i produkcyjno-ustugowa.

Na wyzej wymienione cele zostato przeznaczone okoto 9,6% catkowitej powierzchni gminy. Obszary
te otrzymaty w analizie punktacje +8 i zostaty przedstawione na Rysunku nr 7.

Tabela 2. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
rzestrzennego w gminie Rejowiec Fabryczny

POWIERZCHNIA @
: % POWIERZCHNI
FUNKCJA TERENU POWIE[E%]CHNIA NIEZATBElTlEgVO\/:vNYCH TERENOW
[m2] NIEZABUDOWANYCH

zabudowa mieszkaniowa
iednorodzinna 479 736,29 372 279,42 77,60
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna 29 527,76 4 353,57 14,74
zabudowa zagrodowa 6 244 949,89 3077 839,84 49,29
zabudowa letniskowa i
rekreacyina 121 225,54 117 622,91 97,03
zabudowa ustugowa (ogotem) 425 028,75 93 588,36 22,02
ustugi oswiaty 22 051,22 334,71 1,52
ustugi publiczne 36 102,02 9 963,36 27,60
ustugi zdrowia 179 389,35 24 471,71 13,64
ustugi kultury 77 407,62 22 476,37 29,04
zabudowa produkcyjna i
produkcyjno-ustugowa 830 440,00 777 008,74 93,57

LACZNIE 8 445 858,44 4 499 938,99 54,28

Z powyzszego bilansu wynika, ze tereny przeznaczone pod wyzej wymienione funkcje, w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, sg zainwestowane w ok.
46%. Na chwile obecng gmina Rejowiec Fabryczny posiada jeszcze ok. 459 ha niezabudowanych
terenéw inwestycyjnych, z ktérych najwiecej w planach miejscowych zostato przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN), zagrodowg (MR), letniskowg (UTL) oraz produkcyjng i
produkcyjno-ustugowa (P, PU, P/RPU). Nalezy w szczegdlnosci zwréci¢ uwage na rozlegly obszar
przeznaczony pod zabudowe produkcyjng, zlokalizowany przy drodze wojewddzkiej nr 839, w poblizu
potudniowej granicy gminy. Teren ten zostat wigczony do specjalnej strefy ekonomicznej Euro-Park
Mielec, dzieki czemu na tym obszarze ma szanse powsta¢ rozbudowany osrodek produkcyjno-
ustugowy.

Na potrzeby analizy zatozono, ze wolne tereny inwestycyjne to takie, na ktoérych nie zostata
Zlokalizowana zabudowa inna niz budynki gospodarcze. Powyzszy bilans ma charakter szacunkowy i
nie daje jeszcze peinego obrazu rezerw terenowych wewnatrz obszaréw uruchomionych pod
zabudowe. Ta zostanie okreslona w kolejnym etapie analizy. Jak wynika z Rysunku nr 6, najwiecej
terenéw niezabudowanych zlokalizowanych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych wystepuje w Pawlowie i w Krzywowoli (gtéwnie pod zabudowe produkcyjno-ustugowsq i
zagrodowg) oraz w Lisznie, Kaniem-Stacji i w Woélce Kanskiej Kolonii (gtéwnie pod zabudowe
zagrodowg).
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Rysunek 6. Rezerwy terenowe na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w gminie Rejowiec Fabryczny

Legenda

rezerwy terenowe na obszarach inwestycyjnych w obowigujacych
- planach miejscowych

D granica gminy Rejowiec Fabryczny
[:] granice obregb6w geodezyjnych
tereny wod powierzchniowych

- tereny komunikaciji

Kryterium nr 7 — wskaznik intensywnosci zabudowy:

Przez wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy rozumie¢ iloraz sumy powierzchni kondygnaciji
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce ewidencyjnej przez powierzchnie tej dziafki.
Sredni wskaznik intensywnosci zabudowy w gminie wynosi 0,148. Pominiete zostaty dziatki
ewidencyjne o intensywnosci zabudowy ponizej 0,001, poniewaz najczesciej sg to rozlegte dziafki,
zabudowane jedynie w minimalnym stopniu. Analizujgc wynik tego kryterium stwierdzono, ze dziatki
ewidencyjne, dla ktérych wskaznik intensywnosci zabudowy jest wyzszy od $redniego, stanowig ok.
25% powierzchni terendw zabudowanych w gminie. Otrzymaty one w analizie punktacje +10. Sg one
Zlokalizowane gtéwnie w centralnych czesciach najwiekszych miejscowosci w gminie: w Pawiowie,
Krasnem, Lisznie, Kaniem i w Wélce Kanskiej.

W ten sposdb dla kazdej miejscowosci w gminie Rejowiec Fabryczny zostaty wskazane
najintensywniej zabudowane tereny, wokot ktorych w pierwszej kolejnosci powinna by¢ lokalizowana
nowa zabudowa, tak aby ksztaltowa¢ mozliwie jak najbardziej zwarte zespoty zabudowy. Wynik
kryterium zostat przedstawiony na Rysunku nr 8.
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ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

Rysunek 7. Tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium nr 6 - Polityka przestrzenna i prawo miejscowe

Legenda

(8) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), ktére w obowigzujgcych
- planach miejscowych zostaty przeznaczone pod zabudowe

(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia:
D granica gminy Rejowiec Fabryczny
D granice obrebéw geodezyjnych
[j granice dziatek ewidencyjnych
[ tereny wod powierzchniowych

I 1Km - tereny komunikacji
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Rysunek 8. Tereny o wyzszej intensywnosci zabudowy w stosunku do sredniej w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium nr 7 - Wskaznik intensywnosci zabudowy

|~’u

Rl

Legenda

- (10) dziatki ewidencyjne, dla ktérych wskaznik intensywnosci zabudowy jest
wiekszy lub réowny od $redniego wskaznika intensywnosci zabudowy w gminie

(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia:

D granica gminy Rejowiec Fabryczny
|:] granice obrebéw geodezyjnych
granice dziatek ewidencyjnych

tereny wod powierzchniowych

—— 1Km I tereny komunikac
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Suma zastosowanych w analizie kryteriow ogdlnych pozwolita na wstepne okreslenie granic obszaréw
o0 w pemi wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a takze obszaréw rozwoju
zabudowy i niewskazanych do zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny. Podziatu tego dokonano na
podstawie zastosowanej w poszczegodlnych kryteriach punktaciji:

=  0-20 - obszary niewskazane do zabudowy
= 21— 37 - obszary rozwoju zabudowy
=  38-60 - obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Otrzymany wynik poddano w nastepnej kolejno$ci generalizacji, ktérej gltdbwnym celem byto wskazanie
jednorodnych obszaréw przyporzadkowanych do poszczegélnych kategorii 0 minimalnej powierzchni
zblizonej do 1 ha.

Tabela 3. Bilans terenéw wstepnie przewidzianych do zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny

POWIERZCHNIA % POWIERZCHNI
KATEGORIA OBSZARU [ha] GMINY
obszary o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno- 956952,56 1,09
przestrzennej
obszary rozwoju zabudowy 7380024,48 8,41
taczna powierzchnia terenow
wstepnie przewidzianych do 8336977,04 9,50
zabudowy

Z przedstawionego bilansu wynika, ze wytypowane obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej stanowig okoto 1,1% powierzchni gminy Rejowiec Fabryczny, z kolei
obszary rozwoju zabudowy - niecate 8,5%. Na Rysunku nr 9 przedstawiono wynik sumy
zastosowanych w analizie kryteriow ogdlnych, ktére zostaty zgeneralizowane. Wynika z niego, ze
najwiecej obszaréw wstepnie przewidzianych do urbanizacji znajduje sie na terenie miejscowosci:
Pawtow, Kanie, Krasne, Liszno, Kanie-Stacja oraz Waélka Kanska.

Kryteria ogodlne zastosowane w analizie odnoszg sie przede wszystkim do uwarunkowan
ekonomicznych. Na tym etapie zostaty zatem wskazane te obszary, ktérych zabudowa niesie za sobg
najnizsze naktady inwestycyjne, poniewaz w zdecydowanej wiekszosci posiadajg one dostep do
istniejgcych drég publicznych, sieci wodociggowej i w czesci do sieci kanalizacyjnej. Sg one réwniez
potozone w wigkszosci w rejonach obecnie najintensywniej zabudowanych, co bedzie pozytywnie
wptywato na ogdlng strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Poza tym waznym aspektem jest to,
ze wiekszos¢ z wytypowanych obszaréow zostata przeznaczona w obowigzujgcych planach
miejscowych pod zabudowe.

W perspektywie 30-letniej, dla ktoérej zostata opracowana niniejsza analiza nie mozna jednak
wykluczy€, ze na terenie gminy nie zajdg intensywne procesy inwestycyjne, ktére przyczynig sie do
wzrostu zapotrzebowania na zabudowe mieszkalng i produkcyjno-ustugowg. Do takich proceséw
mozna zaliczy¢ z pewnos$cig zagospodarowanie terendéw w granicach specjalnej strefy ekonomicznej
oraz realizacje drogi ekspresowej S2 nieopodal pétnocnej granicy gminy, z weztem w Siedliszczu, a
takze realizacje kopalni wegla kamiennego w Kuliku na terenie gminy Siedliszcze. Sytuacja ta
zostanie uwzgledniona w niniejszej analizie przy okreslaniu wariantow prognozy demograficznej dla
gminy na najblizsze 30 lat.

Wskazane obszary nie majg ostatecznego ksztattu, poniewaz nie uwzgledniajg jeszcze uwarunkowan
srodowiskowych. W celu uszczegodtowienia granic terendw przewidzianych do urbanizacji, a w
szczegolnosci wykluczenia obszaréw, ktére nie powinny podlega¢ zabudowie na podstawie przepiséw
odrebnych, zastosowano kryteria szczegotowe (tzw. ,ujemne”).
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Rysunek 9. Tereny zabudowane o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozwoju zabudowy i niewskazane do zabudowy
wyznaczone przy zastosowaniu kryteriow ogdlnych

Wstepne wyznaczenie obszaréwzabudowanych o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozwoju zabudowy i niewskazanych
do zabudowy na terenie gminy Rejowiec Fabryczny (suma kryteriéw ogdlnych)

obszary zabudowane o w petni wyksztatconej
- zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

obszary rozwoju zabudowy

obszary niewskazane do zabudowy
Dodatkowe oznaczenia:
D granica gminy Rejowiec Fabryczny
:] granice obrgbéw geodezyjnych
: granice dziatek ewidencyjnych

- tereny wod powierzchniowych
0 25 5 - tereny komunikacji
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3. Wyznaczenie obszaréw proponowanych do objecia zakazem zabudowy i obszaréw o
ograniczonych mozliwosciach zabudowy

Kryterium nr 1 —tereny otwarte:

W analizie za tereny otwarte uznano przede wszystkim korytarze ekologiczne na terenie gminy
Rejowiec Fabryczny — Dziaty Grabowieckie i Wieprz-Krzna. Majg one charakter ponadlokalny
i rozciggaja sie we wschodniej i w centralnej czesci gminy, gtdwnie na terenach o wysokiej lesistosci.
Ich zasieg przestrzenny zostat okreslony na podstawie opracowania ekofizjograficznego do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny z 2003 r.

Dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), ktdre znajdujg sie w ich zasiegu otrzymaty w analizie ocene -4.
W obrebie tego kryterium wyszczegdlniono réwniez grunty rolne IV klasy bonitacyjnej, poniewaz ich
przydatnos¢ rolnicza jest na tyle wysoka, ze nie powinny by¢ one w pierwszej kolejnosci przeznaczane
pod zabudowe. Tereny te otrzymaty w analizie ocene -3. Ich powierzchnia stanowi okoto 22%
catkowitej powierzchni gminy. Wynik tego kryterium zostat przedstawiony na Rysunku nr 10.

Kryterium nr 2 - tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji wynikajacymi z
zapisow _ustawy z dnia 16 _kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 ze
zm.)

Najcenniejsze obszary, o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych na terenie gminy
Rejowiec Fabryczny to:

=  Specjalny Obszar Ochrony SOO ,Pawtéw" - PLH 060065, o pow. 871 ha, z czego ok. 700 ha na
terenie gminy,

=  Pawilowski Obszar Chronionego Krajobrazu,

=  uzytki ekologiczne w Kaniem i w Pawtowie.

W analizie najnizej oceniono uzytki ekologiczne (-20 pkt.), poniewaz sg to bardzo cenne siedliska,
w duzej mierze zlokalizowane na terenach torfowisk. Tereny potozone w granicach obszaru NATURA
2000 otrzymaty ocene -10, zas$ te potozone w zasiegu Pawlowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ocene -5. Na terenie tego ostatniego zastosowanie majg zapisy Rozporzadzenia Nr 51
Wojewody Lubelskiego z dnia 28 lutego 2006 r. Wynika z nich, ze na obszarze OCHK nie zostat
wprowadzony zakaz zabudowy i moze by¢ ona rozwijana m.in. na terenach wyznaczonych pod
zabudowe w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny z
2003 r.

Wynik tego kryterium zostat przedstawiony na Rysunku 11. tgczna powierzchnia terenéw
0 ograniczonych mozliwosciach zabudowy wynikajgcych z zapiséw ustawy o ochronie przyrody
stanowi okoto 54% powierzchni gminy, a wiec jest to jedno z wazniejszych kryteriow ograniczajgcych
rozwoj zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny.

Kryterium nr 3 - tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji wynikajgcymi
z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2014 r. poz. 1446 ze zm.):

W ramach tego kryterium wskazano obiekty i tereny objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, dla ktérych istniejg ograniczenia w rozwoju zabudowy. Uznano, iz
zasadne jest oznaczanie tylko tych obiektéw, ktére sg ujete w rejestrze lub ewidencji zabytkéw i mogag
posiadac faktyczne ograniczenia w realizacji zabudowy. Uznano, ze takimi obiektami na terenie gminy
sa:

= zespot dworsko-parkowy w Kaniem,

zespot patacowo-parkowy w Krasnem,

cmentarz rzymskokatolicki w Pawtowie,

cmentarz rzymskokatolicki w Kaniem,

zespot kosciota parafialnego w Kaniem,

park podworski w Krzywowaoli,

park podworski w Lisznie.

W przypadku stanowisk archeologicznych stwierdzono brak zasadnosci wykazywania ujemnej
punktacji dziatkom potozonym w ich granicach, z wyjgtkiem kurhandéw i cmentarzysk. Jak wykazaty
analizy, w granicach stanowisk archeologicznych mogg znajdowaé sie zespoty zabudowy, gtéwnie
historycznej, co nie oznacza, ze dalsza zabudowa w ich obrebie powinna by¢ zakazana lub
ograniczona. Tak wiec w analizie ujemng punktacje otrzymaty: cmentarzysko kurhanowe w Kaniem
(AZP 79-87/9) oraz kurhan ziemny w Leszczance (AZP 80-86/58). Dziatki ewidencyjne w granicach
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ww. obszarow otrzymaty punktacje -10. Wynik tego etapu analizy zostat przedstawiony na Rysunku nr
12.
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ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

Rysunek 10. Tereny otwarte w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium 1 - Tereny otwarte %b

Legenda

- (-4) tereny otwarte tworzace system korytarzy ekologicznych
(-3) uzytki rolne IV klasy bonitacyjnej
(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium

Dodatkowe oznaczenia:

D granica gminy Rejowiec Fabryczny

: granice obrebéw geodezyjnych

[ | granice dziatek ewidencyjnych

- tereny wod powierzchniowych

I tereny komunikacii

N 1Km
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Rysunek 11. Obszary chronione na terenie gminy Rejowiec Fabryczny

Kryterium 2 - Tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji
wynikajacymi z przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 ze zm.)
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Legenda

- (-20) dziatki ewidencyjne (lub ich czgsci) w granicach
uzytkéw ekologicznych
(-10) dziatki ewidencyjne (lub ich cze$ci) w granicach
obszaru NATURA 2000 - PLHO60065 Pawtow

(-5) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci) w granicach
Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia:
[ granica gminy Rejowiec Fabryczny
:l granice obrebéw geodezyjnych

granice dziatek ewidencyjnych

tereny wod powierzchniowych

- tereny komunikacji
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Rysunek 12. Tereny z ograniczeniami w realizacji zabudowy wynikajgcymi z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Kryterium 3 - Tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji
wynikajgcymi z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i D
opiece nad zabytkami (Dz. U z 2014 r. poz. 1446 ze zm.)
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Legenda

LISZNO

ol (-10) zespoty patacowo-parkowe wpisane do rejestru zabytkow,
zabytkowe parki, cmentarze

(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia:

: L ‘ ‘T.’C‘;RUN 1
e P D granica gminy Rejowiec Fabryczny
< e E granice obrgbéw geodezyjnych
granice dziatek ewidencyjnych
tereny wod powierzchniowych
0 25 5Km - tereny komunikacji
I ]

Strona 22



Kryterium nr 4 — zaqrozenie powodziowe:

Na podstawie map zagrozenia powodziowego sporzgdzonych w ramach programu ISOK
(Informatycznego Systemu Ostony Kraju) na terenie gminy Rejowiec Fabryczny zidentyfikowano
nastepujgce kategorie obszaréw, na ktérych wystepuje zagrozenie wystgpienia powodzi:

= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat,

= obszary zagrozenia powodziowego, na ktérych na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

= obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia Ilub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

Sg to w zdecydowanej wiekszosci tereny trwatych uzytkbw zielonych. Bez wzgledu na
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, wszystkie wskazane tereny zagrozenia powodziowego
powinny pozosta¢ niezabudowane. Otrzymaty one w analizie ocene -10. Wynik tego kryterium zostat
przedstawiony na Rysunku nr 13.
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Rysunek 13. Obszary zagrozone podtopieniami w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium 4 - Zagrozenie powodziowe

5
1 1Km

Legenda

(-10) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia

powodzi jeste wysokie (Q10%), $rednie (Q1%) lub niskie
- (Q0,2%) oraz obrszary narazone na zalanie w przypadku

uszkodzenia lub przerwania watu przeciwpowodziowego

(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia:

D granica gminy Rejowiec Fabryczny
|:] granice obrebéw geodezyjnych
granice dziatek ewidencyjnych

. tereny wod powierzchniowych

- tereny komunikaciji
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Kryterium nr 5 — Obszary i tereny gornicze oraz dokumentowane ztoza kopalin na podstawie
ustawy z dnia 9 czerwca 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2016 r. poz. 1131 ze

Ustawa Prawo geologiczne i gornicze w nastepujgcy sposob definiuje wymienione wyzej pojecia:

=  obszar gérniczy - przestrzen, w granicach ktorej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania
kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego sktadowania
odpaddéw, podziemnego skiadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robot goérniczych
niezbednych do wykonywania konces;ji;

= teren gorniczy - przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robot gérniczych
zaktadu gorniczego.

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny wystepuje 6 takich stref. Zostaty one przedstawione w ponizszej
tabeli.

Tabela 12. Obszary i tereny gornicze na terenie gminy Rejowiec Fabryczny

NAZWA OBSZARU/TERENU .

GORNICZEGO MIEJSCOWOSC RODZAJ KOPALINY

Torun llI Torunh Piaski kwarcowe
Torun |-1 Torun Kruszywa naturalne

Torun V Torun Piaski kwarcowe

Torun IV Torun Piaski kwarcowe

Rejowiec lll/Rejowiec Il Krasne, Pawtow Wapienie, margle
Woélka Kanska lll Wolka Kanska Kruszywa naturalne

zrodto: http://geoportal.pgi.gov.pl/

Najwigckszym zlozem jest zloze wegla kamiennego. Ze wzgledu na uwarunkowania geologiczne
zakfada sie potencjalne wydobycie tego surowca metodg podziemng. Zagospodarowanie terenu nie
ograniczy wiec przysziej eksploatacji wegla, dlatego tez udokumentowane ztoza wegla kamiennego,
ktére obejmujg catg wschodnig czes¢é gminy nie zostaty ujete w analizie jako czynnik ograniczajgcy
rozw0j zabudowy. Oprécz aktualnie eksploatowanych, na terenie gminy wystepujg rowniez zioza
kruszyw naturalnych w dolinie Wieprza oraz ztoza opok i margli kredowych w Gotebiu.

Strona 25



Rysunek 14. Obszary i tereny gérnicze oraz udokumentowane ztoza kopalin w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium 5 - obszary i tereny gornicze oraz udokumentowane ztoza kopalin 3
na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze WL

(Dz. U. z2015r. poz. 196 ze zm.)

Granice udokumentowanych zt6z kopalin:

m kruszywa naturalne

piaski kwarcowe

E surowce ilaste
m wapienie i margle
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LISZNO).. //‘ (-10) obszary i tereny gérnicze, udokumentowane ztoza kopalin
7 A A /A (z wyjatkiem zt6z wegla kamiennego)
\ OLAD”™ 7

\
(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium

A

/ /’ [ Dodatkowe oznaczenia:
D granica gminy Rejowiec Fabryczny
:‘ granice obrebéw geodezyjnych
\7\ granice dziatek ewidencyjnych

tereny wéd powierzchniowych

5K I tereny komunikacii
1AM
| | granice terenéw goérniczych
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Kryterium nr 6 - Grunty chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161)

Za grunty chronione na terenie gminy uznano grunty Il klasy bonitacyjnej. Ich kazdorazowe
wylgczenie z produkcji rolnej wigze sie z koniecznoscig uzyskania zgody ministra wtasciwego
ds. rolnictwa i rozwoju wsi, z wyjatkiem sytuacji opisanych w art. 7 ust. 2a ustawy.' Z tego wzgledu
grunty rolne klas Il na terenach otrzymaty w analizie punktacje -10. Gleby chronione stanowig
ok. 9,6% powierzchni gminy. Ich najwieksze skupiska wystepujg w Krzywowoli, Krasnem, Kaniem,
Woélce Kanskiej i Woélce Kanskiej — Kolonii.

Gleby Il klasy bonitacyjnej w Krasnem, Zalesiu Krasienskim i w Kaniem Stacji wystepujg

w centralnych czesciach miejscowosci, w obszarach najintensywniej zabudowanych. Z tego wzgledu

na potrzeby analizy postanowiono zbadac¢ sytuacje opisang w art. 7 ust. 2a ustawy o ochronie gruntéw

rolnych i lesnych, kiedy to zgoda ministra na wytgczenie gruntdéw z produkcji rolnej nie jest wymagana.

Spetnione muszg byé wéwczas nastepujgce warunki:

=  cO najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sie w obszarze zwartej
zabudowy;

= tereny potozone sg w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2016 r. poz. 2147, ze zm.);

= tereny potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metréw od drogi publicznej w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 ze
zm.);

= ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng catos¢, czy
stanowig kilka odrebnych czesci.

W ustawie zostata okreslona réwniez definicja zwartej zabudowy i obszaru zwartej zabudowy. Przez
zwartg zabudowe rozumie sie zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkéw, za wyjgtkiem budynkéw
o funkcji wytgcznie gospodarczej, pomiedzy ktorymi najwieksza odlegto$¢ nie przekracza 100 metréw.
Z kolei obszar zwartej zabudowy to obszar wyznaczony przez obwiednie prowadzong w odlegfosci 50
m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkéw tworzgcych zwartg zabudowe lub po zewnetrznych
granicach dziatek, na ktérych potozone sg te budynki, jesli ich odlegtos¢ od tych granic jest mniejsza
niz 50 m.

Na Rysunku nr 15 przedstawiono wszystkie grunty Il klasy bonitacyjnej na terenie gminy Rejowiec
Fabryczny, ktére spetniajg ww. warunki, za wyjgtkiem kryterium powierzchni. Sg to zatem strefy
ukazane w sposéb uogdlniony, ktére potencjalnie nie bedg wymagaly zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na wytgczenie z produkcji rolnej i lesnej, o ile ich powierzchnia przeznaczana w planach
miejscowych pod zabudowe nie bedzie przekraczata 0,5 ha. Na terenie gminy sg to jedynie
pojedyncze tereny w Krasnem, Pawlowie i w Zalesiu Krasiefskim.

! Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lenych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161)
L
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Rysunek 15. Grunty chronione, dla ktérych moga nie by¢ wymagane zgody na zmianeg przeznaczenia na cele nierolnicze

WOLKA KANSKA-KOLONIA

~WOLKA KANSKA

LISZNO

1Km

KANIE

KRZYWOWOLA

Legenda

grunty Il klasy bonitacyjnej, dla ktérych potencjalnie nie bedzie wymagana
- zgoda Ministra ds. Rolnictwa i Rozwoju Wsi na wytgczenie z produkcji rolnej

Dodatkowe oznaczenia:

E granica gminy Rejowiec Fabryczny
|:] granice obrebéw geodezyjnych
7‘ granice dziatek ewidencyjnych
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Rysunek 16. Gleby Ill klasy bonitacyjnej w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium 6 - Grunty rolne lll klasy bonitacyjnej
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|:| granice obrebéw geodezyjnych
granice dziatek ewidencyjnych
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Kryterium nr 7— Lasy — na podstawie ustawy z dnia 3 luteqo 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (Dz. U.z 2017 r. poz. 1161) i ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2015
r.poz. 2100 ze zm.):

Lesistos¢ w gminie Rejowiec Fabryczny jest dos¢ wysoka i wynosi ok. 25% w skali catej gminy.
Wiekszos¢ komplekséw lesnych w centralnej i wschodniej czesci gminy stanowig wtasno$¢ Skarbu
Panstwa. Na terenie gminy wystepujg rowniez lasy ochronne, ktoérych tgczna powierzchnia wynosi
55,03 ha. Sg to lasy wodochronne oraz ostoje zwierzat. Informacje o rozmieszczeniu na terenie gminy
laséw Skarbu Panstwa uzyskano z Banku Danych o Lasach, za$ o rozmieszczeniu laséw ochronnych
— z Nadlesnictwa Chetm. Lasy te otrzymaty w analizie punktacje -20, za$ pozostate lasy (gtéwnie
prywatne) punktacje -10. Wynik tego kryterium zostat przedstawiony na Rysunku nr 17.

Kryterium nr 8 — tereny o niekorzystnych warunkach podtoza budowlanego:

Dane kryterium zostato przeanalizowane na podstawie mapy glebowo-rolniczej dla gminy.

Wytypowano 3 kategorie obszarow, dla ktorych istniejg ograniczenia w lokalizowaniu nowej

zabudowy:

=  Tereny, na ktérych wystepujg gleby pochodzenia organicznego — mutowe, torfowe i murszowe.
S3 to gleby nieprzydatne pod budownictwo, gtéwnie ze wzgledu na stabg nosnosé. W analizie
otrzymaty one ocene -10.

= Tereny, na ktérych wystepujg gleby pochodzenia mineralnego trwale lub okresowo podmokie.
Do tej grupy =zakwalifikowano gleby 8. (zbozowo-pastewnego mocnego) i 9. (zbozowo-
pastewnego stabego) kompleksu przydatnosci rolniczej. Sg to najczesciej obszary wystepujgce w
obnizeniach terenowych. W analizie otrzymaty one punktacje -7.

= Tereny, na ktérych wystepujg trwate uzytki zielone, potozone na glebach pochodzenia
mineralnego, ktére ze wzgledu na uksztattowanie terenu mogg by¢ okresowo podmokie.

Wynik tego kryterium zostat przedstawiony na Rysunku 18. Najwiecej gleb, na ktérych wystepujg
ograniczenia w rozwoju zabudowy wystepuje w poétnocnej czesci gminy, a takze w rejonie Kanatu
Wieprz-Krzna, w potudniowej czesci Liszna, a takze w centralnej czesci gminy (w Joézefowie,
Pawtowie, Krasnem, Zalesiu Kanskim i Zalesiu Krasienskim).
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Rysunek 17. Lasy na terenie gminy Rejowiec Fabryczny

Kryterium 7 — Lasy — na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 ze zm.) oraz ustawy z dnia T
28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2015 r. poz. 2100 ze zm.)

Legenda
- (-20) lasy Skarbu Panstwa, lasy ochronne

Ly (-10) pozostate lasy

(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
'S Dodatkowe oznaczenia:

s 7 D granica gminy Rejowiec Fabryczny
|:| granice obrebéw geodezyjnych
[ | granice dziatek ewidencyjnych

: tereny wod powierzchniowych

0 2,5 5 - tereny komunikacji
I 1Km
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ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

Rysunek 18. Tereny o potencjalnie niekorzystnych warunkach podtoza budowlanego w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium 8 - Tereny o niekorzystnych warunkach podtoza budowlanego

Y
L‘g i
Sugnllh)
T =
2 - (-10) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), na ktérych wystepujg
gleby pochodzenia organicznego - mutowe, torfowe i murszowe
(-7) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), na ktérych wystepujg
g 1 gleby trwale lub okresowo podmokie - wyznaczone na podstawie
mapy glebowo-rolniczej
2 (-4) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), na ktérych wystepujg
trwate uzytki zielone, ktére moga by¢ trwale lub okresowo podmokite
(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia:
[ granica gminy Rejowiec Fabryczny
:l granice obrebéw geodezyjnych
[ ] granice dziatek ewidencyjnych
7 tereny wod powierzchniowych
0 25 5K - tereny komunikaciji
I 1Km
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Wyznaczenie obszaréw o ograniczonych mozliwosciach zabudowy i proponowanych do
objecia zakazem zabudowy — suma kryteriow szczegétowych

Zsumowanie wszystkich zastosowanych kryteriow szczegétowych pozwolito na okreslenie granic
obszarow o ograniczonych mozliwosciach zabudowy i objetych zakazem zabudowy na terenie gminy
Rejowiec Fabryczny. Dziatki ewidencyjne zostaly przyporzgdkowane do poszczegdélnych kategorii
na podstawie przyjetych przedziatéw punktowych:

2 (- 20) — obszary proponowane do objecia zakazem zabudowy;
od (- 5) do (-19) — obszary o ograniczonych mozliwosciach zabudowy;
od 0 do (- 4) — pozostate obszary.

Rezultat sumy kryteriow szczegétowych zostat przedstawiony na Rysunku nr 19. Wynika z niego, ze
najwiekszy wptyw na wyznaczenie obszaréw proponowanych do objecia zakazem zabudowy miaty
nastepujgce czynniki:

=  wystepowanie laséw Skarbu Panstwa i laséw ochronnych w centralnej i péinocnej czesci gminy,
=  wystepowanie obszaréw zagrozonych wystgpieniem powodzi w rejonie Kanatu Wieprz-Krzna,

Z kolei najwiekszy wptyw na wyznaczenie obszaréw o ograniczonych mozliwosciach zabudowy miato:

wystepowanie na terenie gminy gleb pochodzenia organicznego,
wystepowanie w gminie gleb Il klasy bonitacyjnej,

wystepowanie terendw przyrodniczych objetych ochrona,
wystepowanie na terenie gminy udokumentowanych zt6z kopalin.

taczna powierzchnia terenéw proponowanych do objecia zakazem zabudowy stanowi ok. 24%
catkowitej powierzchni gminy, z czego najwiecej takich obszaréw wytypowano w miejscowosciach:
Pawtéw, Kanie i Liszno. Obszary o ograniczonych mozliwosciach zabudowy stanowig okoto 44%
powierzchni gminy. Ograniczenia te wynikajg w duzej mierze z wystepowania gruntow chronionych |l
klasy bonitacyjnej. Jednakze w przypadku koniecznosci pozyskania terenéw o ograniczonych
mozliwosciach zabudowy na potrzeby strategicznych dla gminy, powiatu, wojewddztwa lub kraju
inwestycji, ograniczenia te pozostajg bez znaczenia, a grunty mogg zosta¢ przeznaczone na cele
rozwoju zabudowy po uzyskaniu stosownych zgéd.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze najmniej ograniczen dla lokalizacji nowej zabudowy wystepuje
w Walce Kanskiej, Wolce Kanskiej-Kolonii, Kaniem-Stacji, Lisznie, Gotebiu i w Krzywowoli.
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ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

Rysunek 19. Suma kryteriow szczegoétowych — obszary o ograniczonych mozliwosciach zabudowy i proponowane do objecia zakazem zabudowy
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4. Uszczegotowienie granic obszaréw zabudowanych o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozwoju zabudowy i niewskazanych do zabudowy

Na tym etapie analizy dokonano porédwnania wynikdw uzyskanych przy zastosowaniu kryteridw

ogélnych i szczego6towych, w rezultacie czego otrzymano nastepujgce kategorie terendw:

1. o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na obszarach

niepodlegajgcych ograniczeniom w zabudowie;

2. o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na obszarach o

ograniczonych mozliwosciach zabudowy;

rozwoju zabudowy na obszarach niepodlegajgcych ograniczeniom w zabudowie;

rozwoju zabudowy na obszarach o ograniczonych mozliwosciach zabudowy;

rozwoju zabudowy na obszarach objetych zakazem zabudowy;

niezabudowane na obszarach niepodlegajgcych ograniczeniom w zabudowie;

niezabudowane na obszarach o ograniczonych mozliwosciach zabudowy;

niezabudowane na obszarach objetych zakazem zabudowy.

©NO O AW

Wynik tego etapu zostat przedstawiony na Rysunku nr 20. Byt on podstawg do ostatecznego

wyznaczenia granic obszaréw przewidzianych do urbanizacji na terenie gminy Rejowiec Fabryczny:

= obszary, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 pozostaty w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

=  obszary, o ktérych mowa w pkt. 3 pozostaty w granicach obszaréw rozwoju zabudowy,

= obszary, o ktérych mowa w pkt. 4 pozostaty w granicach obszaréw rozwoju zabudowy, z
mozliwoscig ich wytgczenia z tego obszaru, o ile wykazany zostanie brak potrzeb i mozliwosci
rozwojowych gminy;

= obszary, o ktorych mowa w pkt. 5 zostaty wylgczone z granic obszaréw rozwoju zabudowy i
wigczone do obszaréw niewskazanych do zabudowy;

=  obszary, o ktérych mowa w pkt. 6, 7 i 8 pozostaty w granicach obszaréw niewskazanych do
zabudowy;

W rezultacie otrzymano nastepujgce kategorie obszaréw przewidzianych do zabudowy (Rysunek nr

21):

= obszary o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (z lukami w
zabudowie) — gtéwnie w centralnych czesciach miejscowosci: Pawtéw, Krasne, Kanie, Wdélka
Kanska i Kanie-Stacja,

= obszary rozwoju zabudowy niepodlegajgce ograniczeniom w zabudowie — najwiecej takich
obszarow wyznaczono we wschodniej potudniowej czesci gminy,

= pozostate obszary rozwoju zabudowy (podlegajgce ograniczeniom w zabudowie) -
rozmieszczone fragmentarycznie na obszarze catej gminy;

=  obszary niewskazane do zabudowy — rozmieszczone na terenie catej gminy.

Waznym krokiem wykonanym na tym etapie analizy byto wskazanie luk w zabudowie na terenach o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, czyli pojedynczych dziatek
ewidencyjnych lub zespotdow dziatek ewidencyjnych znajdujgcych sie wewnatrz obszarow
zabudowanych, posiadajgcych dostep do drég publicznych oraz infrastruktury technicznej (energia
elektryczna, wodociggi i kanalizacja sanitarna) inie bedgcych jednoczesnie terenami zieleni
urzgdzonej, cmentarzy lub ogréodkéw dziatkowych.
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Rysunek 20. Uszczegotowienie granic obszaréw przewidzianych do zabudowy — suma kryteriow ogélnych i szczegoétowych

Uszczegotowienie granic obszaréow o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz granic

obszaréw rozwoju zabudowy i niewskazanych do zabudowy
N

D granica gminy Rejowiec Fabryczny
:] granice obrebéw geodezyjnych
|:] granice dziatek ewidencyjnych
- tereny wod powierzchniowych
- tereny komunikacji

Kategorie obszaréw:
- obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
na terenach niepodlegajacych ograniczeniom w zabudowie

- obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funcjonalno-przestrzennej
na obszarach o ograniczonych mozliwosciach zabudowy

obszary rozwoju zabudowy na terenach niepodlegajgcych ograniczeniom
w zabudowie

obszary rozwoju zabudowy na terenach o ograniczonych mozliwosciach
zabudowy

/// obszary rozwoju zabudowy na terenach proponowanych do objecia zakazem
~ zabudowy

obszary niezabudowane na terenach niepodlegajacych ograniczeniom
w zabudowie

obszary niezabudowane na terenach o ograniczonych mozliwosciach zabudowy

0 2,5 5 - obszary niezabudowane na terenach proponowanych do objecia zakazem
zabudowy
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Rysunek 21. Kategorie obszaréw przewidzianych do zabudowy

Kategorie obszaréw przewidzianych do zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny

pozostate obszary rozwoju zabudowy

obszary niewskazane do zabudowy

=y N
B g . YAV
- A \\\ ~ D granica gminy Rejowiec Fabryczny
i ” |:] granice obrebéw geodezyjnych
= granice dziatek ewidencyjnych
tereny wod powierzchniowych
- tereny komunikacji
g o N3 Kategorie obszaréw przewidzianych do zabudowy:
X \W v - obszary o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
/4 obszary rozwoju zabudowy na terenach niepodlegajgcych ograniczeniom w zabudowie

luki w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej
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[j granice obszaréw inwestycyjnych wynikajace z obowigzujgcych mpzp
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5. Analiza chlonnosci terenéw niezabudowanych na obszarach zabudowanych o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszarach przeznaczonych
pod zabudowe w obowiagzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotem analizy chtonnosci jest okre$lenie przyblizonej powierzchni uzytkowej zabudowy oraz
liczby mieszkancow przy zatozeniu catkowitej konsumpcji inwestycyjnej terenéw obecnie
niezabudowanych znajdujgcych sie na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych na terenie gminy
planach miejscowych.

Przy obliczeniu chionnosci przyjeto nastepujace zatozenia (usrednione na podstawie obowigzujgcych
na terenie gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego):

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej i ustugowej — 1000 m?,dla zabudowy zagrodowej i letniskowej — 1500 m?, dla

zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej — 2000 m?;

minimalna powierzchnia lokalu mieszkalnego dla gospodarstwa domowego — 60 m?;

$rednia liczba oséb dla gospodarstwa domowego — 2,77 (na podstawie danych GUS z 2014 r.);

maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 3;

wspoétczynnik mieszkaniowy - 0,7 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (wspétczynnik

realizacji powierzchni mieszkaniowej w powierzchni uzytkowej budynku wielorodzinnego);

=  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
letniskowej — 0,5, dla zabudowy zagrodowej — 0,6, dla zabudowy ustugowej — 1,0, zas dla
zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej — 2,0.

Przyjeto, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi $rednio 70% jej powierzchni catkowitej. W
przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obowigzujgcych planach miejscowych nie
podano maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, w zwigzku z czym zostat on okreslony na
podstawie analizy innych planéw miejscowych obowigzujgcych w sgsiedztwie gminy Rejowiec
Fabryczny, ze wzgledu na podobny charakter zabudowy w regionie.
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Tabela 4. Chtonno$¢ z planéw miejscowych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Powierzchnia Wielkosé¢ dziatki | Prognozowana liczba Liczba os6b Chtonnosé Cot::/(i):rr;(c)f]zi_a
[m?] dla typu zabudowy gospodarstw /gospodarstwo | maksymalna P uzytkowa
2'
Lp. FUNKCJA TERENU wg mpzp [m?] domowych domowe [os] zabudowy [m?]
[A] [B] [C] [D] [E] [F]
- - [A/B] - [C*D]
1 chfonno$¢ z planow miejscowych poza obszarami o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
o | zabudowa mieszkaniowa 372 279,42 1000 372 2,77 1031 130 297,80
jednorodzinna
3 | zabudowa zagrodowa 3015 253,06 1500 2010 2,77 5568 1 266 406,29
4 | zabudowa letniskowa 117 622,91 1000 X X X 41 168,02
5 | zabudowa produkcyjna 574 359,59 2000 X X X 804 103,43
6 | zabudowa produkcyjno-ustugowa 202 649,15 2000 X X X 283 708,81
7 | zabudowa ustugowa 93 588,36 1500 X X X 65511,85
Tabela 5. Chtonno$¢ luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Powierzchnia Wielkos¢ dziatki | Prognozowana liczba Liczba osob Chtonnosé Cot:/\'/(i)gr';zfl(r:\%
[m?] dla typu zabudowy gospodarstw /gospodarstwo | maksymalna P uzytkowa
2
Lp. FUNKCJA TERENU wg mpzp [m?] domowych domowe [os] zabudowy [m?]
[A] [B] [C] [D] [E] [F]
- - - - [c*D]
1 chtonnosc¢ luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
2 | zabudowa zagrodowa 62586,78 1500 42 2,77 115 26 286,45
3 | Zabudowa mieszkaniowa 435357 X 76 2,77 211 457125
wielorodzinna
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Tabela 6. Obliczenie chtonnosci luk w zabudowie oraz na terenach niezabudowanych z planéw miejscowych — powierzchnia uzytkowa zabudowy

Maksymalny

Powierzchnia wskaznik Powierzchnia Powierzchnia
Lp. FUNKCJA TERENU [m?] intensywnosci catkowita uzytkowa
7ab Ljdy“:)wy zabudowy [m?] zabudowy [m?]

luki w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

1 zabudowa zagrodowa 62 586,78 0,6 37 552,068 26 286,45

2 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 4 353,57 1,5 6 530,355 4 571,25
chfonnosc¢ terenow niezabudowanych z planéw miejscowych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej

3 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 372 279,42 0,5 186 139,71 130 297,80

4 zabudowa zagrodowa 3 015 253,06 0,6 1809 151,84 1 266 406,29

5 zabudowa mieszkaniowa letniskowa 117 622,91 0,5 58 811,46 41 168,02

6 zabudowa produkcyjna 574 359,59 2,0 1148 719,18 804 103,43

7 zabudowa produkcyjno-ustugowa 202 649,15 2,0 405 298,30 283 708,81

8 zabudowa ustugowa 93 588,36 1,0 93 588,36 65 511,85

Tabela 7. Obliczenie chtonnosci luk w zabudowie na terenach przeznaczonych w mpzp pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

Powierzchnia [m?] Wiz llos¢ | powierzchnia catkowita [m?] HE uz¥tkowa ZELSEG AT pow. e  Lhezoes
kondygnacji [m?] mieszkania [m?*] | mieszkan | mieszkancow
A B C D E F G H
- - - [A x B] [D x 0,7] - [g/h] [i x 2,77]
4 353,57 15 3 6 530,35 4 571,25 60 76 211
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Z analizy chtonnosci wyznaczonych obszaréw zabudowanych (Tabele nr 4, 5, 6, 7) wynika, ze
w obrebie luk w zabudowie moze zamieszkac ok. 326 oséb. Dodatkowo w obrebie niezabudowanych
terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (znajdujgcych sie poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej) moze zamieszkaé
ok. 6950 osdéb, gtéwnie na rozlegtych terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowsg (ok.5 560
os6b). Nalezy jednak pamieta¢, ze obecnie nie istnieje juz tendencja do tworzenia nowych
gospodarstw rolnych, a raczej do ich scalania. Cze$¢ dawnej zabudowy zagrodowej zanika, a tereny
rolne sg tagczone w wieksze gospodarstwa rolne. Dlatego istnieje bardzo mate prawdopodobienstwo,
ze obszary wyznaczonej w planach zabudowy zagrodowej wypetnig sie w stu procentach. Bedg to
raczej epizodyczne dziatania inwestycyjne, tak jak to sie obserwuje obecnie.

Podobnie przedstawia sie sytuacja w przypadku terenéw rolnych, dla ktérych zgodnie =z
obowigzujgcym na zdecydowanej wiekszosci powierzchni gminy miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny (uchwata Nr XIV/68/03 Rady Gminy
Rejowiec Fabryczny z dnia 29 grudnia 2003 r.) dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji nowej zabudowy
zagrodowej wzdiuz tras komunikacyjnych, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi. Nalezy jednak zauwazyc,
ze na niezainwestowanych dotychczas rozlegtych terenach przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe zagrodowg mozna zlokalizowaé nawet ok. 2000 nowych gospodarstw rolnych. Tereny
te sg rozmieszczone réwnomiernie we wszystkich miejscowosciach gminy, w zwigzku z czym nie
przewiduje sie, ze nowe siedliska rolnicze bedg lokalizowane na terenach rolnych. Beda to dziatania
sporadyczne, niemozliwe do oszacowania na etapie sporzgdzania analizy. Jako, ze nikle jest
prawdopodobienstwo, ze wyznaczone w planach miejscowych tereny zabudowy zagrodowej wypetnig
sie w stu procentach, obliczona potencjalna chionno$¢ dla tych terendéw najprawdopodobniej
wystarczy, aby zrownowazy¢ ewentualng rozbudowe i realizacje nowych siedlisk rolniczych na
terenach rolnych.

Nalezy takze wzig¢ pod uwage, ze przy obliczeniu chtonnosci sugerowano sie minimalng
powierzchnig dziatek budowlanych okreslong w planach miejscowych. Ich rzeczywista powierzchnia
moze by¢ jednak wieksza, jak wykazata analiza istniejgcej zabudowy na terenie gminy. Na jej
podstawie stwierdzono, ze w rzeczywistosci sSrednie powierzchnie dziatek budowlanych dla
poszczegodinych typow zabudowy w gminie sg wieksze. Przyktadowo, powierzchnia dziatek
budowlanych w zabudowie zagrodowej wynosi w wielu przypadkach powyzej 5000 m® za$ w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — powyzej 2000 m? Przy zalozeniu, Zze rzeczywista
powierzchnia dziatek, na ktérych bedzie sie rozwija¢ zabudowa bedzie o 20% wigksza od minimalnej
przyjetej w planach miejscowych, chtonnos¢ tych terenéw wyniesie ok. 5800 oséb. Uznano, ze ta
wartosc¢ jest bardziej prawdopodobna do spefnienia, biorgc pod uwage analize stanu istniejgcego w
gminie.

Chtonnos¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy zostata okreslona przy uwzglednieniu
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, ktory przyjeto na podstawie obowigzujgcych
w gminie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (dla zabudowy letniskowej przyjeto
wskaznik taki jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, za$ dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej WIZ okreslono na podstawie analizy innych planéw miejscowych w obowigzujgcych w
sgsiedztwie gminy Rejowiec Fabryczny). W celu weryfikacji tych wartosci obliczono jak ksztattujg sie
rzeczywiste wskazniki intensywnosci zabudowy na obszarach istniejgcej zabudowy, ktére w planach
miejscowych zostaty przeznaczone pod funkcje mieszkaniowg, zagrodowg, ustugowa, produkcyjno-
ustugows i produkcyjng. Wyniki zostaty przedstawione w tabeli 8.

Jak wynika z Tabeli nr 8 na terenie gminy Rejowiec Fabryczny pomimo, iz obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego okreslajg maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy,
to w rzeczywistosci poszczegdlne dziatki podlegajg zabudowie w znacznie mniejszym stopniu. Przy
zatozeniu, ze gmina bedzie sie stale rozwijaé, nalezy sadzi¢, ze w przysziosci poszczegdlne
nieruchomosci zostang zabudowane w wiekszym stopniu, jednak nie nalezy sie spodziewaé
znaczacych zmian w tej kwestii. W zwigzku z tym w Tabeli nr 9 ponownie obliczono chtonnos¢ dla luk
w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
dla niezainwestowanych terenéw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, uwzgledniajgc faktyczne wskazniki intensywnosci zabudowy na
terenie gminy. Uznano, ze w ten sposéb obliczona chtonnos$¢ bedzie najbardziej miarodajnym
wskaznikiem stuzgcym do okreslenia stuzagcym do poréwnania z maksymalnym zapotrzebowaniem na
nowg zabudowe w gminie.
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Tabela 8. Rzeczywiste wskazniki intensywnosci zabudowy w podziale na funkcje na terenach objetych planami miejscowymi w
gminie Rejowiec Fabryczny

Funkcja _ WIZ na_terenach YVIZ p_rzyjety do -

istniejacej zabudowy | obliczenia chtonnosci
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,18 0,25
zabudowa zagrodowa 0,11 0,15
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,48 0,60
zabudowa letniskowa 0,10 0,15
zabudowa ustugowa 0,27 0,35
zabudowa produkcyjno-ustugowa 0,14 0,30
zabudowa produkcyjna 0,28 0,30

Tabela 9. Obliczenie chtonnosci po uwzglednieniu faktycznych wskaznikéw intensywnosci zabudowy w gminie — powierzchnia uzytkowa zabudowy

Powierzchnia Wskaznik Powierzchnia Powierzchnia
Lp. FUNKCJA TERENU [m?] intensywnosci catkowita uzytkowa
zabudowy zabudowy [m?] zabudowy [m?]
luki w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
1 zabudowa zagrodowa 62 586,78 0,15 9 388,02 6 571,61
2 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 4 353,57 0,60 2612,14 1 828,50

funkcjonalno-przestrzennej

chfonno$¢ terenéw niezabudowanych z planéw miejscowych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

3 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 372 279,42 0,25 93 069,86 65 148,90
4 zabudowa zagrodowa 3015 253,06 0,15 440 938,21 308 656,75
5 zabudowa mieszkaniowa letniskowa 117 622,91 0,15 17 643,44 12 350,41
6 zabudowa produkcyjna 574 359,59 0,3 172307,88 120615,51
7 zabudowa produkcyjno-ustugowa 202 649,15 0,3 60794,75 42556,32
8 zabudowa ustugowa 93 588,36 0,35 32755,93 22929,15

Obliczona chtonnos¢ dla zabudowy zagrodowej odnosi sie nie tylko do funkcji mieszkaniowej, ale
réwniez do budynkéw gospodarczych, lokalizowanych w obrebie gospodarstw rolnych. Na podstawie
analizy struktury terenéw zabudowanych na obszarze gminy obliczono, ze zabudowa mieszkaniowa
stanowi ok. 20% catkowitej powierzchni zabudowanej na terenach zabudowy zagrodowej. W zwigzku
z tym przyjeto, ze na niezagospodarowanych dotychczas terenach przeznaczonych w obowigzujgcych
planach miejscowych pod zabudowe zagrodowg maksymalnie 25% zrealizowanej powierzchni
uzytkowej zabudowy bedzie stanowi¢ zabudowa o funkcji mieszkaniowej. Ponadto od obliczonej
chtonnosci dla terenéw zabudowy zagrodowej wynikajacych z planéw miejscowych odjeto obszar
dziatki ewidencyjnej nr 95 z obrebu Wadlka Kanska (o powierzchni 7,6 ha), dla ktérego w zwigzku z
Uchwatg nr XX1/130/2016 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 30 wrzesnia 2016 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w miejscowosci Wolka Kanska w gminie Rejowiec Fabryczny planowane jest
przeznaczenie pod stawy rybne. Ponadto w planach miejscowych zostato wyznaczonych kilka
zwartych terenéw o dos¢ duzej powierzchni pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, mieszkaniowg
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jednorodzinng i zagrodowa (w Pawtowie, Krzywowoli i w Lisznie). Na terenach tych oprécz zabudowy,
zrealizowany zostanie ukfad komunikacyjny, place zabaw, tereny sportowo-rekreacyjne, czy parkingi.
W zwigzku z tym zatozono, ze w takich wypadkach zabudowane zostanie ok. 70% catkowitej
powierzchni terenu przeznaczonej pod dang funkcje (wskaznik przyjety na podstawie analizy
opracowan urbanistycznych).

Ostateczna chionnos¢ terendw niezabudowanych potozonych poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktére w obowigzujacych planach
miejscowych zostaly przeznaczone pod zabudowe, wyrazona w _powierzchni uzytkowej
zabudowy, wynosi zatem:

. dlg zabudowy mieszkaniowej (w zabudowie jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej) — 119 296
m-;

= dla zabudowy letniskowej — 12 350 m?;
» dla zabudowy produkcyjno—usiugoweg’ i produkcyjnej — 120 050 m?,
» dla zabudowy ustugowej — 22 930 m“.

Wartosci te w dalszej czesci analizy zostang poréwnane z obliczonym zapotrzebowaniem na nowg
zabudowe, w celu rozstrzygniecia zasadnosci przeznaczania nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa, letniskowg i produkcyjno-ustugowg w gminie Rejowiec Fabryczny.
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6. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Rejowiec Fabryczny

Przeprowadzenie analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych umozliwia okreslenie
realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

6.1. Analiza ekonomiczna

Analiza ekonomiczna umozliwi zobrazowanie potencjatu rozwojowego obszaru opracowania oraz
kondycji gospodarczej gminy.

Stopa bezrobocia w gminie w latach 2010-2014 (Tabela nr 10) utrzymywata sie na poziomie 15%,
gdzie najnizszg warto$¢ odnotowano w 2011 r. i wyniosta ona 14,4%, za$ najwyzszg w 2013 r. —
17,8%. Wskaznik bezrobocia w gminie Rejowiec Fabryczny byt w analizowanych latach znacznie
wyzszy od wskazan dla powiatu chetmskiego (11% w 2014 r.), jak réwniez dla wojewddztwa
lubelskiego i dla kraju.

Sytuacja na rynku pracy nie jest najlepsza. Najwiekszymi szansami na poprawe tego stanu jest
lokalizacja ewentualnych centréw logistycznych po realizacji drogi S12 nieopodal pétnocnej granicy
gminy oraz rozpoczecie w regionie eksploatacji kopalin na wiekszg niz dotychczas skale i rozwdj
sektora energetycznego, jak to zatozono w Panie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lubelskiego.

Tabela 10. Stopa bezrobocia w latach 2010-2014 w Polsce, w wojewddztwie lubelskim i w gminie Rejowiec Fabryczny

Rok | S RES aiec Fabrycrny (] | wojewodstwie lubelskim [%] | StoPabeziobociaw Polsce [%]
2010 14,9 13,1 12,4
2011 14,4 13,2 12,5
2012 16,3 14,2 13,4
2013 17,8 14,4 13,4
2014 151 12,6 11,4

zrodio: BDL GUS

Na terenie gminy dominujg podmioty gospodarcze z sektora prywatnego. W latach 2010-2014
pojawito sie 13 nowych podmiotéw tego sektora w rejestrze REGON, podczas gdy liczba podmiotéw
sektora publicznego pozostawata na tym samym poziomie.

Tabela 11. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON

Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON
Razem .
Sektor publiczny Sektor prywatny (sektor publiczny B|Ia281(§)014-
+sektor prywatny)
2010 10 121 131
2011 10 114 124
2012 10 118 128 +12
2013 10 118 128
2014 9 134 143

zrédio: BDL GUS

W sektorze publicznym dominujg podmioty z branzy edukacji (7 z 9 podmiotéw), za§ w sektorze
prywatnym najliczniej sg reprezentowane nastepujgce branze: handel hurtowy i detaliczny (27,9%),
przetworstwo przemystowe (12,5%) i budownictwo (11,8%). Pod wzgledem wielkosci dominujg
przedsiebiorstwa mate, zatrudniajgce do 9 pracownikow. W 2014 r. stanowity one 96% wszystkich
podmiotéw gospodarczych dziatajgcych na terenie gminy.

Od 2011 r. obserwuje sie wzrost liczby nowo rejestrowanych podmiotéw gospodarczych, jak réwniez
liczby oséb fizycznych prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarcza.
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Srednie miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie w 2014 r. wynosito 3150 zt, co stanowito 78,8%
Sredniego wynagrodzenia brutto w Polsce®. Nalezy podkresli¢, ze od 2010 r. notuje sie systematyczny
wzrost wysokosci wynagrodzeh — o 500 zt do 2014 r. Nalezy z tego wnioskowaé, ze sytuacja
materialna mieszkancow gminy ulega ciggtej poprawie.

Przeanalizowano réwniez bilans wydatkéw i dochodoéw budzetowych w gminie Rejowiec Fabryczny w
latach 2010-2014. Zostat on przedstawiony w Tabeli nr 12.

Tabela 12. Zestawienie wydatkéw i dochodéw budzetowych w gminie Rejowiec Fabryczny w latach 2010-2014

BILANS BILANS
2010 2011 2012 2013 2014 DOCHODOW | WYDATKOW
(2014-2010) | (2014-2010)
D°°h°‘gﬂ°g°*em 125min | 141min | 13,1 min | 133 min | 153 min
Dochody w

przeliczeniunal | 2760 zt 3150 z 2900 zt 3000 z 3500 z
mieszkanca [zf]
Wydatki ogétem
[21]
Wydatki w
przeliczeniunal | 3700 z 2900 z 3000 z 3250 z 3900 z
mieszkanca [z{]
Bilans
dochodow i -4,4 min 1,1 min -04min | -12min | -1,8min
wydatkow [zi]

16,9 min 13,0 min 13,5 min 14,5 min 17,1 min +2.8 min +0.2 min

zrédto: BDL GUS

Suma wydatkéw z budzetu gminy Rejowiec Fabryczny wyniosta w 2014 roku 17,1 min ziotych, co daje
3,9 tys. zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkow o 18%
w poréwnaniu do roku 2013. Ponizej przedstawiono zestawienie najwazniejszych wydatkéw
budzetowych w 2014 r.

Tabela 13. Zestawienie najwazniejszych wydatkéw budzetowych w 2014 r.

_ % WYDATKOW

CEL WYDATKI Z BUDZETU | BUDZETOWYCH W
GMINY [z4] 2014 R.
Drogi publiczne powiatowe 172 199,90 1,01%
Drogi publiczne gminne 236 225,80 1,38%
Gospodarka $ciekowa i ochrona wéd 1552173,23 9,08%
Gospodarka odpadami 221 864,01 1,30%
Gospodarka mieszkaniowa 61 998,90 0,36%
Oswiata 4219 104,38 24,67%
Ochrona zdrowia 69 646,16 0,41%
Pomoc spoteczna 3342 290,79 19,55%
Administracja publiczna 1457 900,61 8,53%
Nakfady na rolnictwo 2144 888,64 12,54%

zrédio: BDL GUS

Najwieksza czes$¢ budzetu gminy Rejowiec Fabryczny w 2014 r.— 24,67% zostata przeznaczona na
oswiate. Na kolejnych miejscach znalazty sie: pomoc spoteczna (19,55%) oraz naktady na rolnictwo
(12,54%). Wydatki inwestycyjne stanowity w 2014 r. 28,1% catkowitych wydatkéow budzetowych.
Znaczna cze$¢ z nich byta dofinansowana ze Ssrodkéw PROW, Wojewddzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz Terenowego Funduszu Ochrony Gruntéw Rolnych.
Najwazniejsze inwestycje zrealizowane na terenie gminy w latach 2007-2015 zostaty przedstawione
w Tabeli 14.

“http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Rejowiec Fabryczny
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Tabela 14. Zestawienie inwestycji wspotfinansowanych ze srodkéw UE w gminie Rejowiec Fabryczny w latach 2007-2015

TERMIN KOSZT INWESTYCJI
TYTUL PROJEKTU PROGRAM OPERACYJNY REALIZACII 4]
Remont ObiekFu ngpolu Szkét w RPO 2007 935 479,82
Lisznie
. Wojewddzki Fundusz
Budowa przydomowych oczyszczalni Ochrony Srodowiska i 2007-2009 1012 637,89
Sciekow . -
Gospodarki Wodnej
Budowa drég gminnych i powiatowych RPO 2010 1027 439,91
Narodowy Program
Modernizacja drég gminnych Przebudowy Drog 2010,2013 1247 421,57
Lokalnych
Modernizacja d’rog dojazdowych do Terenowy F’undusz Ochrony 2011-2015 1126 690,74
gruntéw rolnych Gruntéw Rolnych
Gospodarka wodno-kanalizacyjna PROW 2010,2012,2014 9 356 618,77
Przebudoqu i rozbu’d.owa §W|etllcy w PROW 2009 986 305,66
miejscowosci Kanie
Budowa pqlska wnlelpfunkc’yjnego w PROW 2011 346 134,2
miejscowosci Pawiow
Zagospodgroqule te_renu na ce!e PROW 2013 284 434,08
przestrzeni publicznej w Pawlowie
Zagospodarowanie centrum PROW 2013-2014 1711576,22
miejscowosci Liszno (etap I i Il)
Zagospodarowanie centrum PROW 2014 230 771,19
miejscowosci Krasne
Modernizacja swietlic wiejskich w Wolce PROW 2014-2015 299 954,64
Kanskiej, Jézefinie i Toruniu
Rekreacyjne zagospodarowanie PROW 2014 259 694,05
terenow przy $wietlicy w m. Kanie

zrédio: Urzgd Gminy w Rejowcu Fabrycznym

W latach 2010-2014 odnotowano wyrazny wzrost dochodéw budzetowych w przeliczeniu na 1
mieszkanca w gminie. W tym okresie wzrést on z 2760 zt do 3500 zt. Wsréd dochoddw najwiekszg
cze$é stanowig subwencje ogdlne (27%) oraz dotacje, w tym dotacje inwestycyjne. Srodki przekazane
jako dofinansowanie projektéw unijnych stanowity ok. 10% wptywéw budzetowych w 2010 r.

Gmina Rejowiec Fabryczny posiada wiele atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych, zwitaszcza pod
dziatalnos¢ gospodarczg dla potrzeb przemystu. Najwazniejsze z nich sg zlokalizowane w potudniowe;j
czesci Pawtowa (dziatki ewidencyjne nr 1465,1234/5, 1234/10), przy drodze wojewddzkiej nr 839.
Tereny te zostaly wigczone do Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-PARK Mielec (na podstawie
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 2 grudnia 2014 r. zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie
mieleckiej strefy ekonomicznej). Dodatkowo atrakcyjnos¢ tych terendw podnosi petne wyposazenie w
media. Tereny inwestycyjne pod zabudowe produkcyjng znajdujg sie réwniez w Krzywowoli (dziatki
ewidencyjne nr: 58, 59, 60, 61, 62, 65, 66, 67, 68) oraz w Kaniem-Stacji (124, 125, 126, 127, 128,
140, 141, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152).
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Rysunek 22. Obszary wtgczone do SSE Euro-Park Mielec — Podstrefa Rejowiec Fabryczny (kompleks 1
i2)

e Wer

Obszar wlyczony do SSE EURO - PARK MIELEC
PODSTREFA REJOWIEC FABRYCZNY

Gaz riemny = érednic

70 220 kPa

- 0160, Miasto Rejowiec Fabryczny - 0 200)

Miasto Rejowiec Fabryczny

s Droga wojewddzka Nr 839

s Drogi gminne

Rosngca liczba podmiotéw gospodarczych oraz zmniejszajgca sie liczba oséb bezrobotnych swiadczg
0 rozwoju gospodarczym analizowanego obszaru. Dodatkowo, wzrost sredniego wynagrodzenia
Swiadczy o poprawie sytuacji materialnej mieszkancow gminy. Ponadto, obecnos¢ atrakcyjnych
terenéw inwestycyjnych pod dziatalno$¢ gospodarczg pozwala sadzi¢, ze wplywy do budzetu gminy
w najblizszych latach wzrosnag.

6.2. Analiza Srodowiskowa

Analiza srodowiskowa ma na celu wyszczegdlnienie wartosciowych przyrodniczo obszaréw na terenie
gminy Rejowiec Fabryczny oraz wyznaczenie tych obszaréw, ktére nalezaloby wylgczyc
spod zabudowy.

Gmina Rejowiec Fabryczny posiada cenne korytarze ekologiczne, obiekty i tereny objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, udokumentowane ztoza kopalin oraz
grunty Il klasy bonitacyjnej. Ponadto, znaczna cze$¢ gminy znajduje sie w zasiegu Pawlowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu i obszaru NATURA 2000.

Wszystkie te elementy sg cenne dla krajobrazu gminy, dlatego w miare mozliwosci nalezy ograniczaé
rozwdj zabudowy na tych terenach. Jednakze w uzasadnionych przypadkach dopuszczalne jest
lokalizowanie zabudowy réwniez na przedmiotowych terenach (zwilaszcza w obrebie gruntéw
chronionych), w szczegdélnosci zabudowy produkcyjnej i ustugowej, ktdéra wptynie na poprawe
warunkow zatrudnienia w gminie i rozwdj pozarolniczych sektoréw gospodarczych. Ograniczenia
powinny obja¢ przede wszystkim lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe;.
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Tabela 14. Zestawienie powierzchni terenéw cennych przyrodniczo w gminie Rejowiec Fabryczny

OBSZAR POWIE[EG%]CHNIA
Korytarze ekologiczne 3438,24
Tereny z ograniczeniami realizacji zabudowy wynikajgcymi z art.6 ust.1 ustawy o 473122
ochronie przyrody '
Tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji wynikajacymi z 3326
przepisdw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami '

Grunty rolne chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych 849,04
Lasy, w tym lasy Skarbu Panstwa — na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i 2264 40
lesnych '

Gleby pochodzenia organicznego 869,38

Obszary cenne srodowiskowo zajmujg fgcznie okoto ok. 60% powierzchni gminy. Zostaty one
przedstawione na Rysunku nr 23. Zdecydowana wiekszos¢ z nich to tereny, na ktérych nie obowigzuje

catkowity zakaz zabudowy, jak np. chronione grunty rolne. Nalezy zatem zatozyé, ze czes¢ z nich
moze w przysztosci zosta¢ zabudowanych.
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Rysunek 23. Tereny cenne przyrodniczo w gminie Rejowiec Fabryczny
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6.3. Analiza spoteczna

W ramach analizy spotecznej zbadano informacje dotyczace: dostepu do ustug publicznych, zasobow
mieszkaniowych, komunikaciji i infrastruktury technicznej oraz ruchu turystycznego.

Ustugi publiczne:

Ustugi publiczne zlokalizowane sg w najwiekszych miejscowosciach gminy. Do najwazniejszych
nalezg budynki oswiaty. Na terenie gminy znajduje sie 5 szkdt podstawowych (publiczne w Lisznie,
Pawtowie i Krasnem oraz niepubliczne w Kaniem i Wdlce Kanhskiej), 2 gimnazja (w zespofach szkét w
Pawtowie i Lisznie) oraz 5 placéwek wychowania przedszkolnego. Brakuje natomiast Ztobkéw.

Na terenie gminy znajduje sie 1 niepubliczny zakiad opieki zdrowotnej oraz apteka. Sg one
Zlokalizowane w Lisznie. Dziatajg tu réwniez 4 osrodki kultury, 2 jednostki ochotniczej strazy pozarnej,
oraz biblioteka. Koscioty sg natomiast zlokalizowane w Pawlowie, Kaniem, Lisznie i w Wdélce Kanskiej.

W chwili obecnej na terenie gminy nie dziata wewnetrzny publiczny transport zbiorowy. Dziatajg
natomiast miedzymiastowe potgczenia autobusowe PKS, m.in. do Chetma. Z kolei na linii kolejowej
Warszawa-Dorohusk znajdujg sie 2 stacje osobowe — w Kaniem Stacji oraz w Zalesiu Krasienskim.

Pomoc spoteczna:

W 2014 roku 298 gospodarstw domowych korzystato z opieki spotecznej, co stanowito 35,2%
wszystkich gospodarstw domowych w gminie. W Tabeli nr 15 poréwnano ten wskaznik ze srednim dla
powiatu chetmskiego i wojewddztwa lubelskiego w latach 2010-2014. Wynika z niej, Ze z roku na rok
w gminie jest coraz mniej rodzin korzystajgcych z pomocy spotecznej, co nie zmienia faktu, ze nadal
jest to wskaznik nieznacznie wyzszy niz dla powiatu chetmskiego i znacznie wyzszy niz dla
wojewoddztwa lubelskiego.
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Tabela 15. Gospodarstwa korzystajgce z opieki spotecznej w gminie Rejowiec Fabryczny

GOSPODARSTWA ODSETEK RODZII;IL(gLR;EZCYZSJéiJACYCH Z OPIEKI
DOMOWE
ROK KORZYSTAJACE .
7z OPIEKIA GMINA REJOWIEC POWIAT WOJEWODZTWO
SPOLECZNE.J FABRYCZNY CHELMSKI LUBELSKIE
2010 448 35,2 16,9 10,1
2011 270 215 15,7 9,6
2012 358 28,3 154 9,6
2013 287 22,4 15,2 9,8
2014 298 21,9 14,1 9,2

zrédto: BDL GUS
Gospodarka mieszkaniowa i komunalna:

Analizujgc liczbe mieszkan w latach 2010-2014 (Tabela nr 16) mozna zauwazy¢, ze ich liczba
systematycznie sie zwieksza i w ciggu pieciu lat wzrosta o 17 dajac w 2014 roku tgcznie 1637 lokali
mieszkalnych. W 2014 r. gmina nie posiadata mieszkan socjalnych. Srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania wynosi niecate 70 m2, zas$ w przeliczeniu na 1 mieszkanca — 26,09 mZ.

Tabela 16. Gospodarka mieszkaniowa w gminie Rejowiec Fabryczny

SREDNIA POWIERZCHNIA
OGOLNA POWIERZCHNIA P%V‘z’L(ETF:(Zng'A Y UZYTKOWA
ROK LICZBA UZYTKOWA SO MIESZIKAN W
MIESZRAN MIESZKAR [m7] | MIESZKANIA | MIESZKANCOW | PRZELICZENIU
[m3 NA MIESZKANCA
[m”]
2010 1620 112082 69.19 4490 24.96
2011 1624 112583 69.32 4479 2514
2012 1628 113025 69.43 4440 25.46
2013 1633 113550 69.53 4393 25.85
2014 1637 114110 69.71 4373 26,09
zrédto: BDL GUS
Turystyka:

Obszar gminy jest atrakcyjny pod wzgledem walorow turystycznych, zwigzanych gtéwnie z czynnikami
przyrodniczymi i wysokimi walorami krajobrazowymi. Uboga sie¢ wodna zostata wzbogacona stawami
i zbiornikami majacymi olbrzymi wptyw na lokalny mikroklimat. Przepiekne krajobrazy mozna
podziwia¢ m.in. na terenie Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu rozciggajgcego sie wzdtuz
malowniczej doliny rzeki Wieprz z wyjgtkowymi starorzeczami. Poza tym w gminie Rejowiec
Fabryczny znajduje sie wiele obiektéw dziedzictwa kulturowego, w tym liczne zabytki i miejsca
pamieci. Co roku odbywa sie tu rowniez Jarmark Pawtowski ,Gingce Zawody”.

Ruch turystyczny w gminie jest umiarkowany. Przez jej teren przebiega czerwony szlak turystyczny,
ktéry prowadzi z Pagoréw Chetmskich przez krawedz obnizenia Dorohuczy w kierunku WyniostoSci
Gietczewskiej. Baza noclegowa jest do$¢ stabo rozwinieta. Gtéwnym obiektem jest hotel ,Regent” w
Pawtowie, posiadajgcego 32 miejsca noclegowe. Poza tym na terenie gminy dziata 5 gospodarstw
agroturystycznych.

Komunikacjai infrastruktura techniczna:

Gmina Rejowiec Fabryczny posiada dobre potgczenia drogowe z waznymi osrodkami takimi jak:
Lublin, Chetm czy Zamos$¢, gidwnie za sprawg drogi wojewddzkiej nr 839 oraz przebiegajgcej
nieopodal poétnocnej granicy gminy drogi krajowej nr 12, prowadzacej z Lublina do przejscia
granicznego z Ukraing w Dorohusku. Przez gmine przebiega réwniez 8 drég powiatowych oraz 9 drog
gminnych. tagczna dlugosé utwardzonych drég publicznych w gminie wynosi 60 km. Waznym
czynnikiem, ktéry w przysztosci moze wptyng¢ na polepszenie dostepnosci komunikacyjnej gminy jest
planowana budowa drogi ekspresowej S2 z weztem ,Marynin-Karczemka” w sgsiedniej gminie
Siedliszcze.

Szczegolowe dane dotyczgce dostepu mieszkancédw do sieci infrastruktury technicznej zostaty
przedstawione w Tabeli nr 17. Najlepiej rozwinieta jest sie¢ wodociggowa, z ktérej korzysta wiekszos¢
mieszkancow (ponad 83%). Znacznie gorzej przedstawia sie sytuacja jesli chodzi o sie¢ kanalizacyjna,
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z ktérej korzysta zaledwie 25,6% mieszkancow. Z kolei dostep do sieci gazowej posiada czesc
mieszkancow Pawtowa i Krasnego.

Tabela 17. Infrastruktura techniczna w gminie Rejowiec Fabryczny

ROK OSOBY KORZYSTAJACE Z INSTALACJI [%] DLUGOSC SIECI [KM]

Siec Sie¢ Siec Siec Siec Siec

wodociaggowa kanalizacyjna gazowa wodociggowa kanalizacyjna | gazowa

2010 78,6 14,2 3,7 79,3 11,3 5,5
2011 78,7 22,0 3,7 79,3 11,3 5,5
2012 78,6 255 3,6 79,5 16,6 5,5
2013 78,8 25,6 3,6 79,5 16,6 5,5
2014 83,5 25,6 3,6 79,5 16,6 5,5

zrodto: BDL GUS

Na podstawie przeprowadzonej analizy spotecznej mozna stwierdzi¢, ze gmina Rejowiec Fabryczny
jest dos¢ dobrze rozwijajgcym sie regionem powiatu chetmskiego. Jej mieszkancy posiadajg dostep
do podstawowych ustug publicznych, za$ ich srednie dochody sg coraz wyzsze. Ponadto, z roku na
rok poprawia sie sytuacja infrastrukturalna na terenie gminy, co pozwala przypuszczaé, ze w
najblizszych latach bedzie mozliwa realizacja nowej zabudowy na wskazanych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego terenach inwestycyjnych.

6.4. Prognoza demograficzna

W celu przedstawienia jak najbardziej prawdopodobnej prognozy demograficznej na nastepne 30 lat
(wzgledem najbardziej aktualnych danych z Banku Danych Lokalnych GUS z 2014 r.)
przeanalizowano liczbe ludnosci od 2002 r. (Tabela nr 18), saldo migracji oraz przyrost naturalny
(Tabela nr 19).

Tabela 18. Zmiany liczby ludnosci w gminie Rejowiec Fabryczny
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- - £ 5% | 2010 |2012 | 2013 | 2014 [ €| & o= 2D

g 2 s o £
A B C D E F G H I J K L
Ogotem 4745 4479 -266 4490 4440 4393 4373 | -372
Kobiety 2258 2152 -106 2151 2143 2123 2109 | -149 4200 3890 -3,88749
Mezczyzni 2487 2327 -160 2339 2297 2270 2264 | -223
zrédto: BDL GUS
wzornr 1:

Ln = Lo * [1+ (Wpr/1000)]"
Ln — liczba ludnosci po n latach

Lo — liczba ludnosci w momencie wyj$ciowym
Wpr — wspbfczynnik przyrostu rzeczywistego wyrazony w %o

Jak wynika z Tabeli nr 18, liczba mieszkancéw gminy Rejowiec Fabryczny systematycznie spada.
W 2014 r. gmine zamieszkiwato 4373 osdb, co byto spadkiem w poréwnaniu do 2010 r. o 117 oséb.

Na podstawie danych z okresu od 2002 r. do 2014 r. opracowano prognoze liczby ludnosci gminy
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Rejowiec Fabryczny w perspektywie 30-letniej, celem okreslenia przysztych potrzeb rozwojowych
gminy.

Prognozowang liczbe mieszkancow gminy w 2044 r. obliczono na 2 sposoby. Pierwszym z nich byt
model regresiji. Jest to metoda statystyczna pozwalajgca na badanie zwigzku pomiedzy wielkosciami
danych i przewidywanie na tej podstawie nieznanych wartosci jednych wielkosci na podstawie
znanych wartosci innych. Najczesciej wykorzystywang metodg jest regresja liniowa, jednak w tym
przypadku nie zostata ona zastosowana, poniewaz nie mozna juz teraz zatozyé¢, ze notowany obecnie
spadek liczby ludnosci bedzie stalty w kazdej jednostce czasu do 2044 r. Zastosowano wiec funkcje
logarytmiczng i wyktadniczg i poréwnano otrzymane wyniki, ktére zostaty przedstawione na Rysunku
nr 24 i Rysunku nr 25.

Rysunek 24. Model regresji dla prognozowanej liczby mieszkancéw gminy Rejowiec Fabryczny w 2044
r. — funkcja logarytmiczna
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Rysunek 25. Model regresji dla prognozowanej liczby mieszkancéw gminy Rejowiec Fabryczny w 2044
r. — funkcja wyktadnicza
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Cyfry przedstawione na osi poziomej wykresow (1-5) odpowiadajg poszczegdlnym analizowanym
okresom czasu (2010-2014). Na podstawie liczby ludnosci w tych latach okreslono linie trendu oraz
wygenerowano wzor do obliczenia liczby ludnosci w dowolnej perspektywie czasu przy zatozeniu, ze
obecny trend bedzie sie utrzymywal. W przypadku zastosowanych funkcji logarytmicznej
i wykftadniczej zatozono, ze ubytek liczby ludnosci w gminie od ok. 2020 r. zacznie wyhamowywac,
cho¢ caly czas bedzie sie utrzymywaé delikatna tendencja ujemna. Po usrednieniu otrzymanych
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wynikéw stwierdzono, ze najbardziej prawdopodobna liczba ludnosci w gminie Rejowiec Fabryczny
w 2044 r. wyniesie ok. 4200 mieszkancow (przy utrzymujgcych sie dotychczasowych trendach
demograficznych).

Drugg zastosowang metodg byt wzér nr 1, ktéry bazowat na liczbie ludnosci w momencie wyjsciowym
(2014 r.) i wspotczynniku przyrostu rzeczywistego w danym roku. Otrzymany w ten sposéb wynik to
niecate 3900 mieszkancow.

Obydwie zastosowane metody bazujg na obecnym trendzie demograficznym. W ostatnich latach
liczba ludnos$ci gminy spadata w do$¢ szybkim tempie, dlatego otrzymane wyniki stanowig
pesymistyczng prognoze demograficzng dla gminy. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w perspektywie
30-letniej na terenie gminy pojawig sie nowe czynniki, ktére w sposdb znaczgcy ograniczg odptyw
ludnosci, a wrecz spowodujg jej naptyw. Do takich z pewnoscig zaliczy¢é mozna budowe duzych
obiektow przemystowych i ustugowych, w tym na obszarach SSE Euro-Park Mielec oraz planowanag
budowe kopalni wegla kamiennego w sgsiedniej gminie Siedliszcze. Przyktad powiatu
betchatowskiego pokazuje, ze powstanie zaktadu gérniczego w znaczacy sposob wptywa na wzrost
liczby ludnosci w catym regionie, nie tylko na terenie gminy, gdzie odbywa sie wydobycie. Gminy
sgsiednie moga stanowic¢ atrakcyjng lokalizacje dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz
produkcyjno-ustugowej, poniewaz sg one potozone poza zasiegiem ucigzliwosci zwigzanych z
prowadzong eksploatacjg. Potwierdzeniem tego trendu jest rowniez przyktad miasta teczna, ktérego
intensywny rozwdj nastagpit po wybudowaniu kopalni wegla kamiennego ,Bogdanka” na terenie gminy
Puchaczéw. Liczba mieszkancow miasta wzrosta od tego momentu okoto 7-krotnie. Nalezy sie zatem
spodziewaé, ze rowniez w przypadku gminy Rejowiec Fabryczny trend ten zostanie utrzymany, tym
bardziej, ze procedury formalno-prawne zwigzane z realizacja kopalni w Kuliku sg na tyle
zaawansowane, ze jej lokalizacja zostata przesgdzona. Fakt ten, w potagczeniu z korzystng lokalizacjg
gminy (w poblizu planowanego wezta na drodze ekspresowej S12, w sgsiedztwie miast Siedliszcze i
Rejowiec Fabryczny, na terenie specjalnej strefy ekonomicznej oraz projektowanych zbiornikéw
wodnych Olesniki i Poczekajka) pozwala z duzg dozg prawdopodobienstwa sadzi¢, ze liczba
mieszkancow gminy znaczgco wzrosnie.

Po analizie sytuacji demograficznej w gminach sgsiadujgcych z gming Puchaczéw, na terenie ktérej
powstata kopalnia Bogdanka stwierdzono, ze we wszystkich gminach odnotowano wzrost liczby
ludnosci po powstaniu kopalni. W wiekszosci gmin trend ten utrzymuje sie do chwili obecnej (np. w
gminie Cycow od 2004 roku, czyli ok. 30 lat po powstaniu kopalni, liczba mieszkancéw wzrosta o ok.
6%). Na tym przyktadzie wida¢, ze inwestycje o tej skali, stwarzajgce po kilka tysiecy nowych miejsc
pracy, bezposrednio wptywajg na zdecydowang poprawe sytuacji demograficznej w regionie w
wieloletniej perspektywie. Na tej podstawie zatozono, ze w okresie 30-letnim nalezy sie spodziewac
wzrostu liczby mieszkancéw gminy o ok. 45%.

Dlatego tez przy prognozie demograficznej na 2044 r. zastosowano 2 warianty:

= wariant pesymistyczny — 4 000 mieszkancow (trend demograficzny bedzie sie utrzymywaé na
obecnym poziomie);

* wariant optymistyczny — 6 200 mieszkancow (liczba ludnosci znaczgco sie zwiekszy dzieki
budowie zaktadu gdrniczego w gminie Siedliszcze oraz zagospodarowaniu terendw
inwestycyjnych w specjalnej strefie ekonomiczne)).

W dalszej czesci analizy zostanie okreslone zapotrzebowanie na nowg zabudowe na terenie gminy
Rejowiec Fabryczny w perspektywie 30-letniej przy uwzglednieniu obydwu wariantéw prognozowane;j
liczby ludnosci.

Analiza migracji ludnosci wskazuje, ze w ciggu pieciu lat, czyli od 2010 do 2014 roku, utrzymuje sie
stata tendencja emigracyjna, ktéra jest bliska 0. Oznacza to, ze spadek liczby ludnosci w gminie nie
jest spowodowany przez przenoszenie sie ludnosci do pobliskich miast. Przyczyny nalezy wiec
upatrywac¢ w zmniejszajgcej sie liczbie urodzeh. W Tabeli nr 19 przeanalizowano przyrost naturalny na
terenie gminy Rejowiec Fabryczny w latach 2010-2014.
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Tabela 19. Przyrost naturalny w gminie Rejowiec Fabryczny

Tempo
przyrostu/ubytku
Kategoria 2010 2011 2012 2013 2014 liczby ludnosci [%]
— na podstawie
wzoru nr 2
urodzenia 29 55 30 49 37
zgony 51 57 42 66 54
przyrost i ) i ) )
naturalny 22 2 12 1 1 -0,0090
wspotczynnik
przyrostu -4,9 -0,4 -2,7 -3,8 -3,9
naturalnego
zrodto: BDL GUS

wzor nr 2:

w="B/A -1(A = liczba ludnosci w 2004 roku, B = liczba ludnosci w 2014 roku)

Analizujgc wskazniki przyrostu naturalnego w ostatnich pieciu latach mozna zauwazy¢, ze byt on
w tym czasie na ujemnym poziomie, z czego od 2011 r. tendencja ujemna jest coraz silniejsza.

Kolejnym istotnym aspektem poddanym analizie jest struktura wiekowa w gminie Rejowiec Fabryczny

w latach: 2002 i 2014 (Rysunek nr 26 i 27).
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Rysunek 26. Struktura wieku w gminie Rejowiec Fabryczny w 2002 r.

Struktura wieku w gminie Rejowiec Fabryczny
w2002r.

m Udziat osob w wieku
przedprodukcyjnym

u Udziat osob w wieku
produkcyjnym

Udziatosob w wieku
poprodukcyjnym

Rysunek 27. Struktura wieku w gminie Rejowiec Fabryczny w 2014 r.

Struktura wieku w gminie Rejowiec Fabryczny
w2014r.

m Udziat osob w wieku
przedprodukcyjnym

u Udziat osob w wieku
produkcyjnym

Udziatosob w wieku
poprodukcyjnym

Analizujgc strukture wiekowa ludno$ci na obszarze opracowania mozna zauwazy¢ utrzymujgca sie
zdecydowang przewage udziatu oséb w wieku produkcyjnym w stosunku do pozostatych grup
wiekowych. Jednoczednie do$¢ znacznie zmniejszyta sie liczba mieszkancow w wieku
przedprodukcyjnym. W badanym okresie liczba ich liczba spadta z 1174 do 774. Oznacza to, ze w
najblizszych latach coraz bardziej bedzie zauwazalny wzrost liczby mieszkancéw gminny w wieku
produkcyjnym i poprodukcyjnym

W prognozie demograficznej przeanalizowane zostaty réwniez dane dotyczgce wielkosci gospodarstw
domowych oraz ilosci mieszkan, ktore przedstawiono w Tabeli nr 20.
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Tabela 20. Liczba gospodarstw domowych w gminie Rejowiec Fabryczny w latach 2002, 2010 i 2014

Srednia liczba Réznica miedzy
Liczba Liczba oso6b w Liczba gospodarstw liczba mieszkan a
Rok o - , . .
ludnosci mieszkan gospodarstwie domowych liczbg gospodarstw
domowym domowych

2002 4745 1408 2,89 1642 -234

2011 4479 1624 2,86 1565 59

2014 4373 1637 2,77 1579 58

zrodto: BDL GUS

W analizowanym okresie wraz ze spadkiem liczby ludnosci spadata liczba gospodarstw domowych
(podobnie jak ich przecietna wielkos¢). Poprawita sie jednak znacznie sytuacja mieszkaniowa. Wedtug
danych GUS w 2002 r. na terenie gminy wystepowat znaczny deficyt liczby mieszkan (w zabudowie
jednorodzinnej i wielorodzinnej) w stosunku do liczby gospodarstw domowych. Jednak do 2011 r.
powstato ponad 200 nowych mieszkan, dzieki czemu obecna sytuacja gminy w tym aspekcie jest
dobra.

Na podstawie danych demograficznych z okresu 2002-2014 oraz Prognozy demograficznej na lata
2014-2050 dla wojewddztwa lubelskiego oszacowano przypuszczalng liczbe gospodarstw domowych
w gminie Rejowiec Fabryczny w 2044 r. z uwzglednieniem trzech wariantéw prognozowane;j liczby
ludnosci: optymistycznego, neutralnego i pesymistycznego.

Tabela 21. Prognoza demograficzna do roku 2044
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pesymistyczny 4 000 2,45 2,51 1634 55 -3
optymistyczny 6 200 2,45 2,51 2531 952 894

zrodio: BDL GUS, Prognoza demograficzna na lata 2014-2050 dla wojewddztwa lubelskiego

We wszystkich trzech wariantach prognozowana liczba gospodarstw domowych bedzie wyzsza niz
w 2014 roku, gtdwnie ze wzgledu na dos¢ wyrazny spadek $redniej liczby oséb w gospodarstwie
domowym (srednio o 0,26 osoby), ktéry zostat oszacowany na podstawie nastepujgcej proporcji:

srednialiczbaosébwgospodarstwiedomowymwgminiew2044r.
_ Srednialiczbaosobwgosp. domowymwwojewo6dztwielubelskimw 2044 r. Srednialiczbaosébwgosp. domowymwgminiew 2011 r.

Srednialiczbaosébwgospodarstwiedomowymwwojewo6dztwie lubelskimw 2011 r.

Nastepnie pordwnano otrzymane wartosci z liczbg mieszkah w zabudowie jednorodzinnej
i wielorodzinnej na terenie gminy w 2014 r. Wedlug wariantu pesymistycznego wzrost liczby
gospodarstw domowych bedzie na tyle niewielki, ze zostanie on catkowiecie pokryty przez nadwyzke
mieszkaniowg z 2014 r. Jednak w przypadku wariantu optymistycznego konieczna bedzie lokalizacja
nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy. W przypadku jej spetnienia, do 2044 r. bedzie
musiato powsta¢ ok. 900 nowych mieszkan w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej. W dalsze;j
czesci analizy wartodci te zostang poréwnane 2z powierzchnig niezabudowanych terendw
inwestycyjnych, ktére w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zostaty przeznaczone pod zabudowe, w celu rozstrzygniecia zasadno$ci przeznaczania nowych
terenow na terenie gminy Rejowiec Fabryczny pod zabudowe mieszkaniows.
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7. Czynniki, ktére moga mie¢ wplyw na zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie
Rejowiec Fabryczny w najblizszych latach

W analizie uwzgledniono nastepujgce dokumenty strategiczne:

= Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

= Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego przyjety uchwalg NR
X1/162/2015 Sejmiku Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.,

= Strategia Rozwoju Gminy Rejowiec Fabryczny z 2007 r.

Dokumenty strategiczne na szczeblach krajowym i wojewddzkim wskazujg ogdlng wizje rozwoju
gminy Rejowiec Fabryczny. Najwazniejszym zatozeniem PZPW jest wigczenie gminy do regionalnego
obszaru funkcjonalnego - teczynsko-chetmskiego okregu gorniczo-energetycznego. Priorytetem
rozwojowym tego obszaru jest rozwdj energetyki w oparciu o miejscowe zasoby surowcowe
(zapewnienie przestrzennych warunkéw rozwoju i zagospodarowania regionu przemystowego
opartego na zasobach wegla kamiennego). Wséréd wiodgcych kierunkéw zagospodarowania kluczowag
pozycje zajmuje rozwdj infrastruktury. Nalezy zatem dgzyé do ujednolicenia ustalen dokumentéw
planistycznych na terenie gminy z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
w tym zakresie.

Waznym czynnikiem rozwojowym, o ktérym réwniez jest mowa w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa jest budowa drogi ekspresowej S12 na odcinku Piaski-Dorohusk, ktéra
ma przebiegac przez sasiednig gmine Siedliszcze. Wedtug danych pozyskanych z GDDKIA w poblizu
skrzyzowania drogi krajowej nr 12 z drogg wojewddzkg nr 839, ma byc¢ zlokalizowany wezet ,Marynin-
Karczemka”, co stanowi dodatkowa szanse na rozwdj sektora ustug (gtdéwnie handlu, gastronomii i
bazy noclegowej).

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa ujete zostaty rowniez plany wybudowania
zbiornika wodnego Olesniki, ktérego znaczna cze$¢ ma sie znajdowaé na terenie gminy Rejowiec
Fabryczny. Oprécz funkcji retencyjnych ma sie on réwniez przyczyni¢ do rozwoju turystyki i rekreac;ji
nie tylko na samym zbiorniku, ale tez na Kanale Wieprz-Krzna. Wedtug planéw inwestycja ma sie
zakonczy¢ w 2020 r.

Na podstawie Strategii Rozwoju Gminy Rejowiec Fabryczny oraz analizy uwarunkowan spotecznych,
ekonomicznych, srodowiskowych i demograficznych okreslono gtéwne czynniki, bedgce szansg na
rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy w najblizszych latach. Nalezg do nich:

Istniejgce czynniki

=  potozenie gminy w poblizu duzych osrodkéw miejskich, ponadto niedaleko granicy panstwa, co
stwarza mozliwos¢ wspotpracy transgranicznej,

» bardzo dobre powigzania komunikacyjne gminy z otoczeniem — droga krajowa nr 12, linia
kolejowa Warszawa-Dorohusk,

=  wigczenie terendéw inwestycyjnych w Pawtowie do SSE Euro-Park Mielec,

= obecno$¢ na terenie gminy w petni uzbrojonych terendéw inwestycyjnych (pod zabudowe
produkcyjng i mieszkaniowg) w Pawtowie, Krzywowoli, Kaniem Stacji i w Kaniem,

= wysokie walory turystyczne gminy — tereny cenne przyrodniczo, obszary i obiekty zabytkowe,
urozmaicony krajobraz, szlaki turystyczne,

Potencjalne czynniki

*  rozpoczecie w obrebie Leczynsko-chetmskiego okregu gorniczo-energetycznego (wyznaczonego
w PZPW) eksploatacji miejscowych zasobdw surowcowych oraz rozwdj energetyki w oparciu o te
surowce. Nawet jesli finalnie wydobycie bedzie sie odbywa¢ poza granicami gminy, przyniesie to
korzysci finansowe dla catego regionu,

»  wybudowanie drogi ekspresowej S12 na potnoc od gminy, z weztem w Siedliszczu,

= maksymalne wykorzystanie dostepnych srodkéw Unii Europejskiej, m.in. na rozbudowe systemu
komunikacyjnego, sieci wodno-kanalizacyjnej i rozwdj infrastruktury spotecznej,

=  wybudowanie zbiornikéw wodnych Olesniki i Poczekajka.
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8. Okreslenie zapotrzebowania na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej, letniskowej i
produkcyjno-ustugowej

Dla wskazanych w niniejszej analizie wariantdw prognozowanej liczby ludnoséci obliczono maksymalne
zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy w podziale na funkcje, bazujac na tym, ze w
chwili obecnej na kazdego mieszkanca przypada ok. 27 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
mieszkaniowej (w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej). Na terenie gminy zdecydowanie
przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zaktada sie, ze tak bedzie rowniez w przysztosci.
Nie przewiduje sie potrzeby przeznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. W chwili obecnej wskaznik powierzchni zabudowy mieszkaniowej (niemal wytgcznie
jednorodzinnej) na 1 mieszkanca jest dos¢ niski, zwtaszcza w poréwnaniu z sytuacjg w panstwach
Unii Europejzskiej. W wielu z nich, m.in. w Niemczech, Szwecji czy Danii, wskaznik ten przekracza
nawet 50 m“/mieszkanca. W zwigzku z zauwazalnym wyréwnywaniem sie poziomu rozwoju Polski i
krajéw zachodnich UE nalezy zatozy¢, ze w perspektywie 30-letniej przecietna wielkos¢ mieszkan w
kraju bedzie rosta. W zwigzku z zakladanym rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy oraz
prognozowanym spadkiem wielkosci gospodarstw domowych przyjmuje sie docelowy wskaznik
powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej w wysokosci 45 m? 1 mieszkanca.

Przy obliczeniu zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowg kierowano sie tym, ze obecnie ten typ
zabudowy stanowi ok. 7% catkowitej powierzchni budynkéw mieszkalnych na terenie gminy, co nie
spetnia obecnego zapotrzebowania na ten typ zabudowy, zwitaszcza biorgc pod uwage stope
bezrobocia w gminie na poziomie 15%. W perspektywie 30-letniej zapotrzebowanie na tereny
ustugowe dodatkowo jeszcze wzrosnie, w zwigzku z realizacjg inwestycji 0 znaczeniu ponadlokalnym
na terenie gminy, a zwlaszcza w jej sgsiedztwie. W zwigzku z tym zatozono, ze maksymalne
zapotrzebowanie wzrosnie okoto dwukrotnie w poréwnaniu do sytuacji obecnej i wyniesie w
przyblizeniu 15% maksymalnej prognozowanej powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej (stan
istniejgcy + zapotrzebowanie). Czynniki te bedg miaty réwniez bezposredni wplyw na wzrost
zapotrzebowania na zabudowe o funkcji produkcyjnej, ktéra jest stosunkowo stabo rozwinieta na
terenie gminy i jej powierzchnia stanowi obecnie niecate 2% powierzchni zabudowy mieszkaniowe;.
Przewiduje sie, ze zwtaszcza w zwigzku z potencjalnym zagospodarowaniem terenéw witgczonych do
specjalnej strefy ekonomicznej, zapotrzebowanie na tereny o tej funkcji wzrosnie i wyniesie ok. 10%
maksymalnej prognozowanej powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej (stan istniejgcy +
zapotrzebowanie).

W przypadku zabudowy letniskowej obliczono, ze na ten cel w obowigzujgcych planach miejscowych
zostato przeznaczone ok. 12 ha terenu (w Pawtowie, Krasnem i Wodlce Kanskiej), z czego 97% ich
powierzchni nie zostata jeszcze zagospodarowana. Na tej podstawie stwierdzono, ze w obrebie gminy
nie ma obecnie zapotrzebowania na przeznaczanie nowych terenéw pod zabudowe letniskows.
Dopuszczalne jest natomiast ich wyznaczanie na niezagospodarowanych terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg w obowigzujgcych planach miejscowych, w zaleznosci od
lokalnych potrzeb. Bedzie sie to wigzalo z koniecznoscig zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla takich terenow.

Na etapie sporzgdzania analizy trudno jest jednoznacznie okresli¢, w jaki sposob poszczegdline
potencjalne czynniki rozwojowe, o ktérych mowa w rozdziale 7. przetozg sie na maksymalne
zapotrzebowanie na poszczegdlne funkcje zabudowy wyrazone w jej powierzchni uzytkowej. Nie ma
pewnosci, ze w perspektywie 30-letniej przyjete wskazniki bedg wystarczajgce do catkowitego
zaspokojenia potrzeb miejscowej ludnosci. Niepewno$é proceséw rozwojowych zostata réwniez
uwzgledniona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016, poz. 778 ze zm.), ktora daje mozliwos¢ zwiekszenia maksymalnego zapotrzebowania
na nowg zabudowe maksymalnie o 30%.
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Tabela 22. Okreslenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w gminie Rejowiec Fabryczny
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Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017, poz. 1073) tylko w przypadku, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe przekracza chtonnos¢ luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych (poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej),
przewiduje sie rozwéj nowej zabudowy poza tymi obszarami.

Na podstawie Tabeli nr 22 stwierdzono, ze biorgc pod uwage obliczone zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, w przypadku utrzymania obecnych trendéw demograficznych (wariant pesymistyczny)
chtonnos¢ terendw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowg i produkcyjng w obowigzujgcych planach miejscowych jest
na tyle duza, ze w catosci pokryje zapotrzebowanie na zabudowe o tej funkcji w gminie w
perspektywie 30-letniej.

Jako ze procedury zmierzajgce do powstania zaktadu goérniczego w Kuliku oraz drogi ekspresowej
S12 sg na wysokim poziomie zaawansowania, nalezy zatozyé, ze w gminie Rejowiec Fabryczny
zostanie zrealizowana optymistyczna prognoza demograficzna, a co za tym idzie wystgpi koniecznos¢
wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg. Jedynie w przypadku
zabudowy produkcyjnej, chtonno$¢ terendw przeznaczonych pod ten cel w planach miejscowych jest
na tyle wysoka, ze w perspektywie 30-letniej nie przewiduje sie koniecznosci przeznaczania nowych
terendw na ten cel.

W zwigzku z powyzszym obliczono réznice miedzy zwigkszonym zgodnie z ustawg zapotrzebowaniem
na nowg zabudowe (w podziale na funkcje), a chtonnoscig niezainwestowanych terenéw z planéw
miejscowych oraz w obrebie luk w zabudowie na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Wynik ten uznano za ostateczng podstawe do wyznaczenia nowych
terendw pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg oraz produkcyjno-ustugowg na terenie gminy
Rejowiec Fabryczny.
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9. Podsumowanie — okreslenie ostatecznego zapotrzebowania na obszary rozwoju zabudowy
w gminie Rejowiec Fabryczny (po uwzglednieniu potrzeb rozwojowych gminy i prawa
miejscowego)

Jak wykazano juz na wczesniejszym etapie analizy, powierzchnia terenéw niezabudowanych, ktére w
obowigzujgcych planach miejscowych zostaty przeznaczone na cele mieszkaniowe, wynosi okoto 440
ha. Ich chtonnos¢ wynosi z kolei, tgcznie z lukami w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, okoto 5 800 osdéb.

W zwigzku z przesgdzong realizacjg zaktadu goérniczego na terenie gminy Siedliszcze oraz wezta
.Marynin-Karczemka” na drodze ekspresowej S12, a takze po uwzglednieniu maksymalnego
zapotrzebowania na poszczegoélne funkcje zabudowy (Tabela nr 22) wnioskuje sie, aby w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny wyznaczyé
strefy rozwoju zabudowy wynikajgce z optymistycznego wariantu prognozy demograficzne;j.

W wyniku analizy (Rysunek nr 29) wyznaczono tereny rozwoju zabudowy o przewadze funkciji
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej, na obszarach rozwoju zabudowy
wyznaczonych na podstawie kryteridw ogdélnych (etap | analizy) i poza obszarami o ograniczonych
mozliwosciach zabudowy oraz proponowanych do objecia zakazem zabudowy na podstawie kryteriéw
szczegotowych (etap Il analizy). Funkcje poszczegolnych terendéw wynikajg ze ztozonych wnioskéw
przez wiascicieli poszczegodlnych nieruchomosci. W celu weryfikacji wyznaczonych granic obszaréw
rozwoju zabudowy poza planami miejscowymi oraz obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w Tabeli nr 23 przedstawiono bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe.

W bilansie nie uwzgledniono wyznaczonej w Studium strefy zabudowy ustugowo-produkcyjnej
zwigzanej z zaktadem goérniczym w Kuliku gmina Siedliszcze, poniewaz realizacja na tym terenie
zabudowy i infrastruktury zwigzanej z przerobkg wegla nie wynika z potrzeb rozwojowych gminy
Rejowiec Fabryczny. Jest to teren poprzemystowy, potozony w sgsiedztwie wyrobiska margli w
Krasnem, w ktérym docelowo majg by¢ sktadowane odpady kopalniane z kopalni wegla kamiennego
w Kuliku (gmina Siedliszcze) w celu przywrécenia naturalnej rzezby terenu. Jest to teren o
powierzchni ok. 27 ha. Docelowo zostanie on jednak zabudowany w niewielkim stopniu, poniewaz
znaczgca czes$¢ przedmiotowego terenu zostanie przeznaczona pod sktadowisko wegla. Jako ze
realizacja zaktadu gorniczego w Kuliku jest juz przesgdzona, zasadne jest wyznaczenie w
przedmiotowym Studium strefy zabudowy produkcyjno-ustugowej zwigzanej z zaktadem goérniczym w
tej lokalizacji z uwagi na zaktadane docelowe rozwigzania zwigzane z funkcjonowaniem tego zakfadu
przemystowego o znaczeniu ponadlokalnym. Zakfad gorniczy planuje w rejonie wyrobiska w Krasem
zlokalizowanie zaktadu przerébczego wegla, skad surowiec bedzie dalej transportowany przy
wykorzystaniu istniejgcej linii kolejowe;j.

Przy wykonaniu bilansu terenéw przeznaczonych w Studium pod zabudowe zatozono, ze 75%
powierzchni stref lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej zostanie w
rzeczywistosci zabudowana. Wskaznik ten przyjeto na podstawie analizy opracowan urbanistycznych.
Pozostatg czes¢ tych terendw stanowi¢ bedg drogi publiczne, wewnetrzne, dojscia, dojazdy, parkingi,
tereny zieleni osiedlowej, place zabaw, tereny sportu i rekreacji osiedlowe;.

W przypadku projektowanych terenéw o dominujgcej funkcji zabudowy zagrodowej przyjeto, ze tereny
mieszkalno-ustugowe bedg stanowi¢ maksymalnie 35% powierzchni tych stref (obecnie jest to ok.
30%). Ponadto przewiduje sie, ze na czesci terendw o dominujgcej funkcji mieszkaniowej powstanie
zabudowa ustugowa. Na podstawie analizy sytuacji w gminie przyjeto, ze tereny mieszkalno-ustugowe
mogg stanowi¢ maksymalnie 30% powierzchni zabudowy tych stref. Jako usredniony wskaznik
przyjeto ponadto, ze udziat zabudowy mieszkaniowej bedzie wynosit minimalnie 80% zabudowy na
terenach mieszkalno-ustugowych. Wskazniki te przyjeto przy obliczeniu ostatecznego bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe na terenie gminy, poza obowigzujgcymi planami miejscowymi oraz
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Przy obliczeniu powierzchni uzytkowej zabudowy, ktéra moze byé zrealizowana w obrebie
poszczegblnych obszaréw rozwoju zabudowy przyjeto wskazniki maksymalnej intensywno$ci
zabudowy dla poszczegélnych funkcji zgodnie ze stanem rzeczywistym na terenie gminy (Tabela nr
8).

Na potrzeby analizy wskazano réwniez najbardziej korzystne z ekonomicznego i $rodowiskowego
punktu widzenia lokalizacje, na ktérych mogg powsta¢ zaktady goérnicze zwigzane z eksploatacjg
wegla kamiennego. W chwili obecnej nie ma planéw ich budowy, jednak ze wzgledu m.in. na
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niepewng sytuacje na rynku surowcow nie mozna wykluczy¢ takiej mozliwosci. Tereny te zostaty
przedstawione na Rysunku nr 28. Sposrdod terendéw, na ktérych wystepujg udokumentowane ztoza
wegla kamiennego, wykluczono te, ktore spetniajg nastepujgce warunki:

= sg polozone w granicach obszaréw o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, wyznaczonych w | etapie analizy,

=  znajdujg sie w odlegtosci do 50 m od terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych
planach miejscowych,

] sg terenami lesnymi,

=  potozone sg poza obszarem chronionego krajobrazu i terenem NATURA 2000,

=  potozone sg poza obszarami wpisanymi do rejestru zabytkow.

Zatozono réwniez, ze zaktad gorniczy powinien sie znajdowac¢ w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od
najwazniejszych droég na terenie gminy oraz powinien mie¢ znaczng powierzchnie — minimum 40 ha.

Wyznaczone w ten sposob obszary sg najbardziej predysponowane do lokalizacji zaktadu gorniczego
na terenie gminy Rejowiec Fabryczny. Nalezy jednak pamietaé, ze odnoszg sie one jedynie do
sytuacji powierzchniowej. W celu ich weryfikacji nalezy przeprowadzi¢ szczegoétowg analize
optacalnosci wydobycia wegla kamiennego na poszczegélnych terenach.
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Rysunek 28. Tereny predysponowane do lokalizacji zaktadu gorniczego w gminie Rejowiec Fabryczny
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Tabela 23. Bilans terendw rozwoju zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny
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Rysunek 29. Ostateczny granice obszarow przewidzianych do zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny
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10. Mozliwosci finansowania przez gmine budowy sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy

Zgodnie z ustawg 0 samorzadzie gminnym do zadanh wtasnych gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych
potrzeb mieszkancéw. Gmina realizuje zadania publiczne, do ktérych nalezy m.in. infrastruktura
techniczna. Zadania inwestycyjne powinny by¢ finansowane zgodnie z zasadami planowania
i dysponowania $rodkami publicznymi, zgodnie z ustawg o finansach publicznych. Zrodtami
finansowania mogag by¢: dochody wiasne, subwencje, dotacje celowe, dotacje celowe z funduszy
celowych, kredyty i pozyczki, obligacje komunalne, $rodki ze Zrédet pozabudzetowych na zadania
wiasne.

Mozliwosci finansowania przez gmine Rejowiec Fabryczny wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych
gminy, opracowano na podstawie kosztéw jakie gmina poniosta na realizacje adekwatnych zadan w
latach ubiegtych.

Na podstawie analizy inwestycji przeprowadzonych w gminie w latach 2007-2015 stwierdzono, ze
naktady na budowe i remonty drég publicznych stanowity w tym okresie ok. 5% catkowitych naktadéw
inwestycyjnych, zas na rozbudowe sieci wodno-kanalizacyjnej — ok. 50%. W tym czasie nastgpit
szereg inwestycji zwigzanych z gospodarkg wodno-$ciekowg. Obecnie sie¢ wodociggowa na terenie
gminy jest dobrze rozwinigta, planowana jest z kolei budowa sieci kanalizacyjnej w Lisznie.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej okreslono przewidziane nakfady inwestycyjne do 2019 r. Na
podstawie sytuacji z lat ubiegtych zatozono, ze $rednio na terenie gminy w tym okresie 5% naktadéw
inwestycyjnych bedzie przeznaczane na remonty i budowe drég publicznych, zas 30% - na rozbudowe
sieci wodno-kanalizacyjnej, w tym na rozbudowe kanalizacji w Krasnem, Pawtowie i Lisznie.

Tabela 24. Szacunkowe wydatki na rozbudowe ukfadu komunikacyjnego i sieci wodno-kanalizacyjnej w latach 2016-2019

- PRZYBLIZONE
PLANOWANE PLANOWANE UDZIAL ';'\7%2';:5?&'5 WYDATKI NA
Ik WYDATKI WYDATKI INWESTYCJI W BUDOWE | ROZBUDOWE SIECI
BUDZETOWE |INWESTYCYJNE | WYDATKACH MODERNIZACJE WODNO-
[z1] [z [%] KANALIZACYJNEJ
DROG [z1] 1]
2016 | 15725831,62 937087,51 5,96 786 291 281126
2017 | 13407560,00 1400700,00 10,45 670 378 420 210
2018 | 17565563,00 6613700,00 37,65 878 278 1984110
2019 | 12863220,00 2063380,00 16,04 643 161 619 014

zrédio: opracowanie wtasne na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rejowiec Fabryczny

Nalezy pamietac, ze wartosci przedstawione w tabeli majg charakter szacunkowy i wskazujg jedynie
ogolne tendencje planowanych wydatkéw do 2019 r. Wynika z nich, ze $rednie roczne wydatki na
rozbudowe uktadu komunikacyjnego mogg wynies¢ ok. 740 000 zt, zas na rozbudowe sieci wodno-
kanalizacyjnej — ok. 820 000 zt.

W oparciu o powyzsze informacje przeprowadzono weryfikacje wskazanych w analizie terenow
przewidzianych pod zabudowe pod katem mozliwosci zrealizowania przez gmine Rejowiec Fabryczny
uktadu drogowego oraz sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Na rysunkach nr 30, 31 i 32 wskazano
niezainwestowane dotychczas tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz tereny wskazane pod zabudowe jako wynik
przeprowadzonej analizy mozliwosci i potrzeb rozwoju gminy bez dostepu do drogi publicznej, sieci
wodociggowej oraz sieci kanalizacyjnej. Zatozono, ze dostep do ww. sieci infrastruktury technicznej
posiadajg tereny oddalone od nich maksymalnie o 50 m. W przypadku szacowania kosztéw pudowy
drég pominieto te tereny, w obrebie ktdérych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zakladajg realizacje uktadu komunikacyjnego w postaci drog wewnetrznych.
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Rysunek 30. Tereny przeznaczone pod zabudowe bez dostepu do drogi publicznej

Legenda

i obszary rozwoju zabudowy bez dostepu do drogi publicznej

Dodatkowe oznaczenia:

D granica gminy Rejowiec Fabryczny
|:| granice obrebdw geodezyjnych

[ ] granice dziatek ewidencyjnych

tereny wod powierzchniowych
- tereny komunikacji

Rysunek 31. Tereny przeznaczone pod zabudowe bez dostepu do sieci wodociggowej

1Km

Legenda

obszary rozwoju zabudowy bez dostepu do sieci wodociggowe;j

Dodatkowe oznaczenia:

D granica gminy Rejowiec Fabryczny

l:] granice obrebéw geodezyjnych
granice dziatek ewidencyjnych

tereny wod powierzchniowych

- tereny komunikacji
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Rysunek 32. Tereny przeznaczone pod zabudowe bez dostepu do sieci kanalizacyjnej

\ Legenda

obszary rozwoju zabudowy bez dostepu do sieci kanalizacyjnej
(w Lisznie, Pawtowie i Krasnem)
Dodatkowe oznaczenia:

I:I granica gminy Rejowiec Fabryczny
\:l granice obrebéw geodezyjnych
granice dziatek ewidencyjnych

tereny woéd powierzchniowych
% - Sk - tereny komunikacji

W celu zbadania zapotrzebowania na nowg infrastrukture komunikacyjng i techniczng nalezato
okresli¢ orientacyjng dlugos¢ poszczegdélnych sieci w przeliczeniu na jednostke powierzchni terenu
zabudowanego. Postuzyly do tego uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w
gminie Rejowiec Fabryczny, dla ktérych obliczono powierzchnie terenu przeznaczonego pod
zabudowe oraz tgczng dlugosé drog obstugujgcych dany obszar. Na potrzeby analizy zatozono, ze
sie¢ wodno-kanalizacyjna bedzie realizowana wzdtuz nowo realizowanych drég, zas przytgcza do
poszczegdblnych dziatek bedg wykonywane na koszt wiasciciela lub inwestora.
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Tab. 25. Dtugos$¢ drég publicznych obstugujgcych tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych mpzp

LOKALIZACJA TERENU
PRZEZNACZONEGO POD
ZABUDOWE W MPZP

POWIERZCHNIA
TERENOW
PRZEZNACZONYCH
POD ZABUDOWE [HA]

DLUGOSC DROG
PUBLICZNYCH
OBSLUGUJACYCH
DANY TEREN [M]

DLUGOSC DROG
PUBLICZNYCH
OBSLUGUJACYCH DANY
TEREN W PRZELICZENIU NA
JEDNOSTKE POWIERZCHNI
TERENU ZABUDOWANEGO
[M/HA]

zmiana mpzp dla obszaréw
potozonych w miejscowosci
Kanie (Uchwata Nr
XLVI/241/10 z dn. 14.09.2010

r.)

10,69

1200,00

112,27

zmiana mpzp dla gminy
Rejowiec Fabryczny (Uchwata
Nr XXV/127/2012 z dn.
26.10.2010r.) - zatgcznik nr
14

2,64

250,00

94,68

zmiana mpzp dla gminy
Rejowiec Fabryczny (Uchwata
Nr XXV/127/2012 z dn.
26.10.2010r.) - zatgcznik nr
10

7,57

780,00

103,09

zmiana mpzp dla gminy
Rejowiec Fabryczny (Uchwata
Nr XXV/127/2012 z dn.
26.10.2010 r.) - zatgcznik nr
12

0,75

100,00

133,20

Srednie wartosci

541

582,50

110,81

Z powyzszej tabeli wynika, ze s$rednio na kazdy hektar terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg lub produkcyjno-ustugowg w gminie Rejowiec Fabryczny przypada ok. 111 m drog
(z wyjagtkiem drég wewnetrznych realizowanych wewnatrz terendéw funkcjonalnych). Zatozono, ze
dtugos¢ koniecznej do wybudowania sieci wodociggowej i kanalizacyjnej bedzie taka sama. W Tabeli
nr 26 przedstawiono szacunkowe koszty realizacji infrastruktury drogowej oraz wodno-kanalizacyjnej
na terenach, ktére na podstawie analizy potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy zostaty wyznaczone
pod realizacje zabudowy. Zatozono, ze sie¢ kanalizacyjna powstanie w Lisznie, Krasnem i Pawiowie,
czyli w miejscowosciach, w ktérych istnieje lub planowana jest budowa sieci kanalizacyjnej. Koszt
budowy metra biezgcego sieci oszacowano na podstawie informacji zawartych w Biuletynie Cen

Obiektow Budowlanych za Il kwartat 2014 r. oraz po
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Tabela 26. Potencjalne koszty realizacji uktadu komunikacyjnego i sieci wodno-kanalizacyjnej na
wyznaczonych obszarach rozwoju zabudowy
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Bez dostepu do
¢P 168 18,56 1 500 000 ok. 27 800 000

drogi publicznej

Bez dostepu do
sieci 165 18,24 110 000 ok. 2 000 000
wodociggowe;j
Bez dostepu do
sieci 117 12,95 126 500 ok. 1 650 000
kanalizacyjnej

LACZNIE ok. 31 500 000

Przedstawione w tabeli koszty majg charakter szacunkowy i w rzeczywisto$ci mogg sie nieco réznié.
Na podstawie wydatkéw, jakie gmina Rejowiec Fabryczny poniosta na rozwéj uktadu komunikacyjnego
oraz rozbudowe sieci wodno-kanalizacyjnej w latach 2007-2015 oraz planowanych wydatkéw
inwestycyjnych do 2019 roku obliczono, ze w perspektywie 30-letniej gmine bedzie sta¢ na uzbrojenie
wszystkich terenéw przewidzianych pod rozwdj zabudowy w niniejszej analizie. Przy realizaciji
przyjetych zatozeh gminie zajmie to ok. 20 lat. Nalezy jednak pamieta¢, ze w przypadku pojawienia sie
korzystnych czynnikdw rozwojowych, takich jak zagospodarowanie terendw inwestycyjnych pod
zabudowe produkcyjng, dochody budzetu gminy wzrosng, a co za tym idzie wydatki na inwestycje
réowniez bedg wyzsze. Woéwczas czas realizacji uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej zostanie skrocony.
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