
 

 

PROGRAM 

FUNKCJONALNO – UŻYTKOWY 

 

 

„Zaprojektowanie i wybudowanie 15 sztuk przydomowych 

oczyszczalni ścieków w Gminie Rejowiec Fabryczny” 

 

 

 

Nazwa oraz adres Zamawiającego: 

Gmina Rejowiec Fabryczny 
ul. Lubelska 16 
22 – 170 Rejowiec Fabryczny 
www.ug.rejowiec.pl 
wrg@ug.rejowiec.pl 
7:30 – 15:30 
fax. 082 5664 211 

 

Kod CPV 

71.32.00.00-7 Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania 

45.00.00.00-7 Roboty budowlane 

45.11.12.00-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowę i roboty ziemne 

45.23.24.21-9 Roboty w zakresie oczyszczania ścieków 

 

Opracował: 

 

Rejowiec Fabryczny, Czerwiec 2016 r. 



Program funkcjonalno-użytkowy: 

 

Charakterystyczne parametry określające wielkość Zamówienia  

Celem przedsięwzięcia jest zapewnienie oczyszczenia ścieków na 15 posesjach na terenie 

gminy Rejowiec Fabryczny w stopniu wymaganym obowiązującymi przepisami.  Na ogólną 

liczbę 15 szt. przydomowych biologicznych oczyszczalni składa się:  

• 3 szt. oczyszczalni obsługujących gospodarstwa domowe o liczbie do 6 mieszkańców,  

• 4 szt. oczyszczalni obsługujących gospodarstwa domowe o liczbie do 5 mieszkańców,  

• 3 szt. oczyszczalni obsługujących gospodarstwa domowe o liczbie do 4 mieszkańców,  

• 4 szt. oczyszczalni obsługujących gospodarstwa domowe o liczbie do 3 mieszkańców,  

• 1 szt. oczyszczalni obsługujących gospodarstwa domowe o liczbie do 2 mieszkańców. 

 

Projektowane przydomowe oczyszczalnie ścieków powinny być instalacjami:  

- autonomicznymi: oczyszczającymi ścieki pochodzące wyłącznie z obiektu, dla którego 

zostało zaprojektowane z zastosowaniem przynajmniej osadnika gnilnego i układu 

rozsączającego (dreny) 

- biologicznymi – procesy biologiczne będą podstawą działania oczyszczalni, 

- grawitacyjne: oparte na zasadzie grawitacyjnego przepływu cieczy chyba, że warunki 

terenowe wymuszają zastosowanie pomp, 

- bytowo – gospodarczymi: oczyszczające wyłącznie ścieki bytowe oraz pochodzące z 

gospodarstw domowych, czyli zużytą wodę do spłukiwania misek ustępowych, zmywania i 

prania oraz kąpieli. 

   

Oczyszczanie ścieków powinno zachodzić w dwóch następujących po sobie etapach: 

ETAP I – podczyszczanie w osadniku gnilnym – usunięcie ze ścieków substancji 

nierozpuszczonych w wodzie zatrzymując je w osadniku gnilnym i dalej poddając procesowi 

fermentacji w warunkach beztlenowych. Proces ten musi trwać, co najmniej 3 dni – stąd 

wymagane dobranie właściwej pojemności zbiornika w zależności od ilości odpływających 

ścieków. 

ETAP II – oczyszczanie – usunięcie ze ścieków pozostałych, rozpuszczonych w wodzie 

substancji organicznych. 



 

Minimalne wskaźniki oczyszczania: 

Ścieki oczyszczone wprowadzone do ziemi z układu rozsączającego muszą posiadać 

wskaźniki poniżej dopuszczalnych norm określonych w Rozporządzeniu Ministra Środowiska 

z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunków jakie należy spełniać przy wprowadzaniu 

ścieków do wód lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczególnie szkodliwych dla 

środowiska wodnego (Dz. U z 2014 r poz. 1800 ) oraz być zgodne z aktualnymi polskimi i 

europejskimi normami. 

 Oczyszczalnia ścieków 

Proces biologicznego podczyszczania odbywać się będzie w sposób optymalny, gdy jest 

zapewnione trzy dobowe przytrzymanie ścieków w osadniku gnilnym. Jest to podstawa 

optymalnego doboru zbiornika: pojemność wprost proporcjonalna do ilości ścieków, 

wykonany z polietylenu utwardzonego PEHD, wyposażony w filtr doczyszczający 

gwarantujący zatrzymanie zawiesin. 

 

 

Program funkcjonalno – użytkowy (część informacyjna): 

Oferent, którego oferta zostanie wybrana do wykonania zamówienia zapewni: 

- zakup map, 

- zgromadzenie aktualnych wypisów z rejestru gruntów, 

- przeprowadzenie badań gruntowo – wodnych, celem prawidłowego wykonania projektu 

- zapewnienie wymaganych prawem wskaźników oczyszczania ścieków wyprowadzonych 

z układu rozsączającego, 

- uzyskanie niezbędnych uzgodnień i pozwoleń do rozpoczęcia budowy. W projekcie 

budowlanym należy określić dane użytkowe każdej oczyszczalni, przepustowość w m3/dobę 

oraz wielkość w RLM. 

- wybudowanie oczyszczalni zgodnie ze sztuką budowlaną, a materiały i instalacje użyte do 

budowy powinny posiadać odpowiednie atesty i certyfikaty zgodności, 

- inwentaryzację geodezyjną powykonawczą inwestycji, 

- przeprowadzenie instruktażu dla użytkowników. 

 



Zamawiający nie przewiduje zorganizowania spotkania ze wszystkimi oferentami. 

Oferent jest zobowiązany do wizyty miejsca realizacji robót i jego otoczenia, w celu 

oszacowania na własną odpowiedzialność kosztów i ryzyka oraz uzyskania wszelkich danych, 

jakie mogą być niezbędne w przygotowaniu oferty, podpisania umowy i wykonania robót. 

Konieczność zastosowania wszelkich urządzeń dodatkowych (np. budowy przyłącza 

zastosowania pompy, złoża biologicznego, separatora itp.) niezbędnych do prawidłowego 

funkcjonowania przydomowych oczyszczalni ścieków należy uwzględnić w ofercie. 

W przypadku stwierdzenia, że brak takiego rozwiązania wpływa na nieprawidłowe 

funkcjonowanie instalacji w okresie użytkowania Wykonawca robót gwarantuje wykonanie 

niezbędnych prac bez dodatkowego wynagrodzenia ze strony Zamawiającego. 

 

Lokalizacja.  

Niezwykle istotnym kryterium lokalizacji oczyszczalni jest odległość ochronna od wody 

gruntowej i ujęć wodnych.  

Odległość ochronną od wody gruntowej (w pionie) określa się grubością warstwy gruntu o 

miąższości, co najmniej 1,5 m od najwyższego użytkowego poziomu wodonośnego wód 

podziemnych w rejonie lokalizacji systemu oczyszczania (patrz Rozporządzeniu Ministra 

Środowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunków jakie należy spełniać przy 

wprowadzaniu ścieków do wód lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczególnie 

szkodliwych dla środowiska wodnego (Dz. U z 2014 r poz. 1800 ) . 

Odległością ochronną od ujęć wodnych (w poziomie) jest odległość pomiędzy drenażem 

rozsączającym, a studnią głębinową będącą jedynym źródłem wody pitnej, która powinna 

wynosić minimum 30m. Inne zalecane kryteria lokalizacji przydomowych oczyszczalni 

ścieków:  

• odległość od budynku: minimum 3 m (drenaż i osadnik)  

• odległość od płotu sąsiada: ok. 2-3 m (drenaż i osadnik)  

• odległość od drzewa: minimum 3 m (drenaż)  

 

Instalacja osadnika gnilnego.  

Zbiornik powinien być posadowiony na 30-to centymetrowej warstwie dobrze zagęszczonego 

piasku. Przestrzeń (min. 30 cm) pomiędzy zbiornikiem a ścianami wykopu musi być 

wypełniona mieszanką piasku z cementem w proporcji: 50 kg cementu na 1 m
3 

piasku. Ilość 

cementu na m3 piasku wzrasta proporcjonalnie do zagrożenia "podejścia" osadnika wodami 

gruntowymi. Zbiornik należy stopniowo napełnić wodą w miarę zasypywania wykopu.  



W czasie montażu należy upewnić się, że piasek lub ziemia służąca do obsypki nie zawiera 

przedmiotów ostrych mogących uszkodzić ściany zbiornika. Osadnik należy wypoziomować 

wzdłuż osi podłużnej (linia przepływu wlot-wylot). Osadnik umieszcza się na zewnątrz, jak 

najbliżej budynku (od 3 do 8 m). Im większa jest odległość od budynku do zbiornika - tym 

większe ryzyko oziębienia ścieków, aż do ich ewentualnego (w czasie mrozów) stężenia. 

Należy, więc:  

•umieścić zbiornik max. 10 m od budynku (zalecane 5 ÷ 8 m)  

• ocieplić przewód, jeśli odległość ta (z niezależnych względów) musi być większa  niż 10 m  

• nachylenie przewodu powinno wynosić minimum 2-3 cm/mb  

 

Osadnik gnilny oddany do użytku jest całkowicie wypełniony wodą (w czasie montażu był 

napełniany sukcesywnie wodą w miarę zasypywania).  

Drenaż rozsączający:  

Drenaż rozsączający jest to układ drenów ułożonych pod powierzchnią terenu. Zadaniem 

drenażu jest równomierne (rozłożone na dużej powierzchni) wprowadzenie do systemu 

wstępnie podczyszczonych ścieków wypływających z systemu oczyszczania. Ścieki muszą 

dopływać do rowów drenarskich w bardzo małych dawkach. Jest to warunek ich dalszego 

skutecznego unieszkodliwienia. Dlatego też drenaż rozsączający musi mieć długość 

proporcjonalną do ilości ścieków i przepuszczalności gruntu.  

W gruncie o dobrej chłonności można przyjąć minimum 10 mb drenażu na jednego 

użytkownika (stałego mieszkańca) na końcach nitek drenarskich należy wykonać wywiewki 

wentylacyjne. Obciążenie hydrauliczne drenażu, w zależności od rodzaju 4 gruntu, powinno 

zawierać się w granicach 0,004-0,0010 m3/mb (od 4 do 10 litrów na metr bieżący na dobę).  

Przy terenie podmokłym lub gruncie słabo przepuszczalnym dwukrotnie powiększyć 

całkowitą długość drenażu.  

Jedna nitka drenażowa nie powinna przekraczać 20 mb. Rura drenarska powinna być ułożona 

w rowie drenarskim o szerokości min. 50 cm. Może to być też łoże drenarskie, na którym 

ułożone zostaną nitki drenarskie w odstępnie min. 1,5 m jedna od drugiej. Rura drenarska 

przykryta powinna być geowłókniną, której brzegi zawinięte są do góry oraz powinna 

spoczywać na (w przekroju pionowym od dołu do góry): 10 cm dobrze przepuszczalnej gleby, 

10 cm piasku, 40 cm tłucznia 20/40. Geowłóknina ma za zadanie:  

•chronienie rury drenażowej przed zamuleniem ziemią  

• chronienie rury drenażowej przed korzeniami  

• osłonę termiczną  

 



Głębokość posadowienia drenażu rozsączającego:  

Optymalna: 40-50 cm  

Minimalna: 35 cm maksymalna: 80 cm  

Parametry drenażu:  

•zalecany spadek drenażu: 1 %  

• odległość między rurami drenażowymi: 1,5 m  

• szerokość rowu drenarskiego: 0,5 m  

• maksymalna długość nitki drenarskiej 20 m  

• rura drenażowa nacięta tylko na odcinkach prostych  

• nitki drenażowe mogą być spięte w jeden system, mogą też być niezależne, zakończone 

wywiewką wentylacyjną  

 

Założenia praktyczne  

• Osadnik powinien być posadowiony nie dalej niż 10 m od budynku.  

• Pojemność osadnika powinna być dobrana na odpowiednią ilość ścieków (ilość 

użytkowników) do podczyszczenia na dobę.  

• Osadnik powinien być minimum dwukomorowy i zaopatrzony na wylocie w filtr  

• doczyszczający.  

• Optymalne przetrzymanie ścieków w osadniku gnilnym powinno wynosić 3 doby.  

• Osadnik gnilny nie może być zakopany zbyt głęboko (max 80 cm).  

• Zalecany spadek drenażu: 1 %.  

• Odległość między rurami drenażowymi: 1,5 m.  

• Szerokość rowu drenarskiego: 0,5 m.  

• Maksymalna długość nitki drenarskiej ok. 20 m, nitka zakończona wywiewką.  

• Rura drenażowa jest nacięta tylko na odcinkach prostych.  

• Nitki drenażowe mogą być spięte w jeden system, mogą też być niezależne.  

• Osadnik gnilny oddany do użytku jest całkowicie wypełniony wodą ( w czasie  montażu był 

napełniany sukcesywnie wodą w miarę zasypywania).  



• Budynek musi posiadać należyty system wentylacyjny: rura o średnicy 100 mm,  

• bez większych załamań, wyprowadzona prawidłowo na dach.  

 

W przypadku braku takiej wentylacji należy ją wykonać 

Powyższe założenia praktyczne mają charakter ogólny i uniwersalny. W każdym przypadku 

należy bezwzględnie stosować się do zaleceń i wytycznych producentów instalacji oraz 

aktualnych przepisów budowlanych i wymagań ochrony środowiska.  

Uwagi i zalecenia końcowe:  

1. Zbiorniki, które w trakcie eksploatacji mogą być czasowo nienapełnione ściekami 

(pompownie) powinny być konstrukcyjnie stabilne tj. zabezpieczone przed wypchnięciem 

przez parcie wody gruntowej oraz zgnieceniem parciem gruntu nasączonego wodą.  

2. Pokrywy wszystkich zbiorników muszą być zabezpieczone przed otwarciem przez osoby 

niepowołane (dzieci i osoby niepożądane) zamknięciem fabrycznym.  

3. Urządzenia elektryczne (z wyjątkiem pomp zatapialnych) muszą się znajdować w 

skrzynkach wyniesionych ponad teren i zabezpieczonych przed wpływami atmosferycznymi.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Program funkcjonalno-użytkowy (część informacyjna):  

Zamawiający przedstawi oferentom :  

-wykaz nazwisk oraz lokalizacji oczyszczalni  

Oferent, którego oferta zostanie wybrana do wykonania zamówienia zapewni:  

1. Zakup map do celów projektowych w skali zgodnej z Rozporządzeniem Ministra  

2. Zgromadzenie aktualnych wypisów z rejestru gruntów  

3. Pisemne uzgodnienie lokalizacji systemów oczyszczania ze wszystkimi przyszłymi 

Użytkownikami (Właścicielami) oraz oświadczeń wyrażających zgodę na budowę  

4. Przeprowadzenie niezbędnych badań geotechnicznych podłoża gruntowego przez 

uprawnionego Geologa, przy czym badania muszą być wykonane we wszystkich 

lokalizacjach oczyszczalni ścieków (minimum 1 odwiert/na lokalizację. Głębokość odwiertów 

powinna każdorazowo gwarantować możliwość prawidłowego rozpoznania chłonności gruntu 

i grubości warstwy gruntu zapewniającej miąższość co najmniej 1,5 m od najwyższego 

użytkowego poziomu wodonośnego jednak głębokość ta powinna wynosić każdorazowo 

minimum 4 m. Badania geotechniczne muszą zawierać wnioski odnoszące się do każdej 

lokalizacji systemu oczyszczania oddzielnie.  

5. Wnioski powinny określać dla każdej lokalizacji:  

•chłonność gruntu  

• spełnienie warunku warstwy gruntu o miąższości minimum 1,5 m od najwyższego 

użytkowego poziomu wodonośnego wód podziemnych (z określeniem jego rzędnej)  

Wnioski z badania geotechnicznego są każdorazowo podstawą do zaprojektowania systemu 

wprowadzania ścieków oczyszczonych do gruntu. Podstawowym systemem wprowadzania 

ścieków do gruntu powinien być drenaż rozsączający. Zastosowanie studnie chłonnych 

dopuszcza się jedynie w przypadku stwierdzenia gruntów o bardzo dobrej chłonności, 

potwierdzonych badaniem geotechnicznym. 

  

6.Opracowanie projektów technicznych oczyszczalni ścieków zgodnie z obowiązującymi 

przepisami. Projekty techniczne wraz dokumentacją geotechniczną Wykonawca przedstawi 

do akceptacji Zamawiającemu celem ich weryfikacji pod kątem wymogów SIWZ, zgodności 

ze sztuką budowlaną i odpowiednimi przepisami prawa. 

7.Uzyskanie wszystkich wymaganych prawem uzgodnień i pozwoleń niezbędnych do 

rozpoczęcia budowy 

8. Wybudowanie oczyszczalni zgodnie z projektem z użyciem materiałów i instalacji 

zaopatrzonych w odpowiednie atesty i certyfikaty zgodności 



9.Inwentaryzację powykonawczą inwestycji 

10.Przeprowadzenie rozruchu systemu oczyszczania z uzyskaniem wymaganych niniejszym 

przetargiem wskaźników oczyszczenia ścieków wyprowadzonych z układu modułu 

oczyszczania biologicznego.  

Uzyskanie efektu oczyszczania Wykonawca potwierdzi, na własny koszt, badaniami ścieków 

wykonanych przez uprawnione laboratorium w minimum dziesięciu lokalizacjach 

wskazanych przez Zamawiającego. 

Uwaga: system oczyszczania powinien być zaprojektowany w sposób umożliwiający łatwy 

pobór prób ścieków oczyszczonych (na odpływie z modułu oczyszczania biologicznego) 

celem możliwości weryfikacji wymaganej niniejszym przetargiem, jakości ścieków 

oczyszczonych odprowadzanych do gruntu z systemu oczyszczania) 

11.Przeprowadzenie indywidualnych instruktaży dla użytkowników oczyszczalni zakończone 

uzyskaniem pisemnego oświadczenia Użytkownika o odbytym przeszkoleniu i przekazaniem 

instrukcji obsługi i eksploatacji systemu oczyszczania zawierającej niezbędne minimum 

informacji techniczno-eksploatacyjnych, a mianowicie: 

w części graficznej 

• Plan sytuacyjny systemu oczyszczania z numeracją poszczególnych obiektów 

technologicznych i ich wymiarami 

• Schemat wysokościowy po trasie ścieków 

• Schemat technologiczny systemu oczyszczania wraz z numeracją poszczególnych 

obiektów (odpowiadającą numeracji na planie sytuacyjnym) 

• Plan i przekrój osadnika gnilnego wraz z objaśnieniem poszczególnych jego 

elementów 

• Plan i przekrój modułu biologicznego wraz z objaśnieniem poszczególnych jego 

elementów j.w. lecz pompowni, (jeśli takie występują) 

• Schemat elektryczny i AKP( w przypadku pompowni) 

w części opisowej: 

• Opis działania systemu oczyszczania ścieków z uwzględnieniem wszystkich jego 

elementów w tym zasilania energetycznego 

• Zalecenia eksploatacyjne (sposób obsługi, częstotliwość wywozu osadów – efektu 

oczyszczania 

• Namiary adresowe i telefoniczne do najbliższego lokalizacyjnie serwisanta 



• Opis możliwych typowych awarii i sposób ich usuwania w ramach możliwości 

samego Użytkownika, (jeśli awaria niemożliwa do usunięcia przez Użytkownika 

podać sposób postępowania w czasie oczekiwania na serwis) 

 

 

 

 

 

 

 

Uwaga: 

Zamawiający nie przewiduje zorganizowania spotkania z wszystkimi oferentami. Oferent jest 

zobowiązany do wizyty miejsca realizacji robót i jego otoczenia oraz rozmowy z przyszłym 

Użytkownikiem (właścicielem) na temat spodziewanej chłonności gruntu, w celu 

oszacowania na własną odpowiedzialność kosztów i ryzyka oraz uzyskania wszelkich danych, 

jakie mogą być niezbędne w przygotowaniu oferty, podpisania umowy i wykonanie robót. 

Konieczność zastosowania wszelkich urządzeń dodatkowych (np. zastosowania dodatkowych 

pompowni ścieków surowych itp.) niezbędnych do prawidłowego funkcjonowania 

przydomowych oczyszczalni ścieków należy uwzględnić w ofercie. W przypadku 

stwierdzenia, że brak takiego rozwiązania wpływa na nieprawidłowe funkcjonowanie 

instalacji w okresie użytkowania Wykonawca robót gwarantuje wykonanie niezbędnych prac 

bez dodatkowego wynagrodzenia ze strony Zamawiającego. W ofercie należy przewidzieć 

wywóz ziemi z wykopu, uporządkowanie terenu wokół budowy. 

Usunięcie istniejących szamb należy do właścicieli posesji. 

 

 


