UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - uchwaty Rady Gminy Rejowiec Fabryczny w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebach ewidencyjnych Pawitéw, Liszno, Krasne, Kanie-Stacja i Leszczanka,
gmina Rejowiec Fabryczny
stosownie do wymogu art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
potozonych w obrebach ewidencyjnych Pawtéw, Liszno, Krasne, Kanie-Stacja i Leszczanka,
gmina Rejowiec Fabryczny opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr L/334/2023 Rady
Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 28 lipca 2023 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w obrebach ewidencyjnych Pawtéw, Liszno, Krasne, Kanie-Stacja i Leszczanka,
gmina Rejowiec Fabryczny.

Sporzadzony projekt planu miejscowego stanowi czesciowg zmiane w wybranych
obszarach czterech obowigzujgcych miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetych uchwatami Rady Gminy Rejowiec Fabryczny: Nr XIV/68/03 z dnia 29 grudnia
2003 r., Nr XLV1/239/10 z dnia 14 wrzesnia 2010 r., Nr XXV/127/2012 z dnia 26 pazdziernika
2012 r. i Nr X1/68/2019 z dnia 12 listopada 2019 r.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozag
oddziatywania na srodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, w tym przepisami: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094,
Zz pozn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Przyjete w projekcie planu rozwigzania projektowe wynikajg z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny,
przyjetego uchwatg Nr XXXIV/211/2017 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 24 listopada
2017 roku i zmienionego uchwatg Nr XXXVI11/257/2022 z dnia 2 wrzesnia 2022 roku.

Projekt miejscowego planu obejmuje osiem obszaréw potozonych w obrebach
ewidencyjnych: Pawitéw (cztery obszary), Liszno, Krasne, Kanie-Stacja, Leszczanka.
Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przeznaczeniem:

— obszaréw potozonych w obrebie ewidencyjnym Pawidw sg tereny dziatalnosci
produkcyjnej, przemystu, sktadoéw, budownictwa, a takze ustug (zatgcznik nr 1), tereny
rolne i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zatgcznik nr 2), tereny sportu i
rekreacji oraz tereny rolnicze (zatgcznik nr 3), a takze teren ujecia wody (zatgcznik nr 4),

— obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Liszno sg tereny zabudowy zagrodowej
oraz ustug, w tym ustug kultury (zatgcznik nr 5),

— obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Krasne sg tereny ustug (zatgcznik nr 6),

— obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Kanie-Stacje sg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (zatgcznik nr 7),



— obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Leszczanka sg tereny ustug kultury, ustug
nieucigzliwych i tereny rolnicze (zatgcznik nr 8).

W aktualnym uzytkowaniu obszary objete miejscowym planem stanowig zaréwno
tereny niezabudowane, w tym uzytkowane rolniczo (gtéwnie obszary potozone w obrebie
Pawiow i Kanie-Stacja), jak i rowniez tereny czesciowo zagospodarowanie i zabudowane
w postaci zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej (obszar potozony w obrebie Pawiéw), obiektu
sportowego - stadionu sportowego (obszar potozony w obrebie Pawtéw) oraz zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (obszary potozone w obrebach Pawtéw, Liszno,
Krasne i Leszczanka).

Sporzadzony projekt miejscowego planu przygotowany dla obszaru o powierzchni
70,7 ha wprowadza zmiany w przeznaczeniu terendw, przy czym réwniez na czesci terenéw
zachowuje dotychczasowe przeznaczenie aktualizujgc dotychczasowe obowigzujgce na nich
zasady zabudowy i zagospodarowania. W szczegdlno$ci projekt planu dokonuje:

1) uporzadkowania planistycznego terenéw stuzgcych lokalizacji ustug i produkcji w zakresie
dotyczgcym zasad zabudowy zagospodarowania (obreb Pawtéw - zatgcznik nr 1) —
terenéw objetych dotychczas trzema obowigzujgcymi miejscowymi planami —
celem utworzenia jednego planistycznie obszaru o tozsamym przeznaczeniu i spdjnych
zasadach zabudowy i zagospodarowania, obejmujgcego tgcznie obszar o powierzchni
46,1 ha — w czeséci stanowigcy podstrefe ekonomiczng Mieleckiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej;

2) wskazania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (obreb Pawiow -
zalgcznik nr  2), obejmujgcego w czesci rowniez teren istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, o tgcznej powierzchni 2,93 ha;

3) powiekszenia terenu przeznaczonego pod ustugi sportu i rekreacji wraz z czesciowym
uzupetnieniem przeznaczenia terenu (w jego fragmencie) pod ustugi edukacji oraz
bezpieczehstwa i porzadku publicznego (obreb Pawléw - zatgcznik nr 3) o tgcznej
powierzchni 2,77 ha;

4) zmian w przeznaczeniu terendéw o charakterze naprawczym tj. uwzgledniajac
w szczegolnosci stan faktyczny zagospodarowania terenéw, dotychczasowe
przesadzenia planistyczne oraz preferencje do jego zabudowy i zagospodarowania, ktére
polegajg w szczegodlnosci na dokonaniu zmian funkcji przeznaczenia: z terenu ujecia
wody na teren rolnictwa o powierzchni 0,2 ha (obreb Pawtdw - zatgcznik nr 4), z terenu
ustug na teren zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy zagrodowej o powierzchni 0,09 ha
(obreb Krasne - zatgcznik nr 6), z terenu ustug i ustug kultury na teren ustug kultury i
rozrywki lub zabudowy zagrodowej o powierzchni 0,33 ha (obreb Leszczanka - zatgcznik
nr 8), a takze na przesunieciu lokalizacji terenu ustug kultu religijnego (zgodnie faktycznag
lokalizacjg budynku kosciota) ze wskazaniem na terenach dotychczas przeznaczonych
pod ustugi terendw zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej o powierzchni 0,67 ha
(obreb Liszno - zatgcznik nr 5);

5) zmian w przeznaczeniu terendéw z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o powierzchni 0,52 ha oraz na teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug o powierzchni wynoszgcej 0,71 ha
(obreb Kanie-Stacje - zatgcznik nr 7).

Ustalenia projektu planu w zakresie dotyczgcym przeznaczenia terendw oraz zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw uwzgledniajg aspekty uwarunkowan
Srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych rozwoju gminy, w tym w szczegolnosci
interes publiczny wynikajgcy z udostepnienia nowych terenéw pod rozwoj zabudowy gtéwnie
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mieszkaniowej jednorodzinnej oraz umozliwiajgcej lokalizacje dziatalnosci gospodarczych
i tworzenie nowych miejsc pracy.

Do uwarunkowan o istothym znaczeniu dla prac planistycznych przy sporzgdzeniu
projektu planu nalezy zaliczy¢ stosunkowo niskg przydatnosc¢ rolniczg obszaréw objetych
planem, dotychczasowe przesadzenia planistyczne zawarte w ustaleniach miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego, a takze ksztatt istniejgcego uktadu
komunikacyjnego i powigzan transportowych, na ktéry sktadajg sie drogi powiatowe (w tym
droga powiatowa stanowigca 0$ komunikacyjng terenéw ustug posiadajgca w przesziosci
status drogi wojewddzkiej) oraz drogi gminne — gtéwnie przylegte do obszaréw objetych
planem, stanowigcych o ich podstawowej obstudze komunikacyjng.

Projekt planu nadajgc nowe przeznaczenie inwestycyjne wybranym obszarom
wprowadza przejrzyste reguly i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw, w zgodzie z zasadg zrownowazonego rozwoju. Projektowane lokalizacje nowych
funkcji uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania
przestrzenia.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu poprzedzone byto analizg potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy dokonang na etapie opracowywania studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania gminy.

Skutki oddziatywania planu na srodowisko, w przypadku realizacji jego ustalen,
przeanalizowane zostaty w sporzgdzonej prognozie oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia projektu planu stuzyé bedg rozwojowi spoteczno-gospodarczemu gminy,
w tym przede wszystkim w skutek zwiekszonych wplywoéw z podatkédw od nieruchomosci
i dziatalnosci gospodarczych, ktére bedg powstawaé po zrealizowaniu inwestycji
przewidzianych w planie.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostat
z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.).

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenia: przeznaczenie terenu,
wskaznikéw zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy, ktére zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
stosownych nakazéw, zakazéw, dopuszczeh i ograniczen w zagospodarowaniu terenu,
majgcych wptyw na ksztaltowanie fadu przestrzennego, zgodne z zasadami urbanistyki
i architektury. W szczegoélnosci wymagania te zostaly uwzglednione poprzez okreslenie:
linii zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, wskaznikéw intensywnosci zabudowy oraz gabarytéw obiektow
budowlanych.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska,
w tym m.in.: zakazu wykonywania robot, ktore mogg powodowac trwate zanieczyszczenie
gruntow i wod, w tym wod Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych, nakazu wyposazenia
terenow zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne, a takze poprzez ustalenia



przeznaczenia terendbw w sSposob minimalizujgcy mozliwos¢ wystepowania kolizji
i ucigzliwosci zwigzanych z ich zagospodarowywaniem na tereny sgsiednie.

W szczegodlnosci w planie miejscowym wprowadzono na czesci terenow
przeznaczonych pod funkcje zabudowy (zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej) zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
z wytgczeniem infrastruktury drogowej i techniczne;j.

Ponadto w zakresie zasad ochrony srodowiska w planie wskazano na koniecznosé
ochrony akustycznej terenéw chronionych na podstawie stosownych przepiséw odrebnych
z dopuszczeniem stosowania rozwigzan technicznych, urzadzen i zieleni ograniczajgcych
negatywne skutki emisji hatasu od drég oraz terendéw sgsiednich. W miejscowym planie
odniesiono sie rowniez do potrzeb zwigzanych z ochrong przed promieniowaniem
elektromagnetycznym oraz zanieczyszczeniami powietrza. W zakresie dotyczgcym ochrony
krajobrazu wskazano na koniecznos¢ uwzglednienia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenéw obszaru chronionego przyrodniczo na podstawie przepiséw odrebnych w postaci
Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Natomiast w zakresie ochrony zasobdéw
srodowiska naturalnego w planie ujawniono wystepowanie w jego granicach obszaru
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Chetm II”.

Projekt planu pozostaje w zgodzie z wymaganiami ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
W granicach planu nie znajdujg sie grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych I-111,
ani takze grunty lesne. Projekt planu dokonuje przeznaczenia inwestycyjnego terenéw
0 niskim potencjale dla produkcji rolniczej, w tym w przewazajgcej czesci
niewykorzystywanych rolniczo.

W granicach planu nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow
wojewoddztwa lubelskiego, znajduje sie natomiast budynek (chatupa) objety wpisem
do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkbw — a wiec objety ochrong na podstawie
przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony i opieki nad zabytkami. W stosunku
do powyzszego obiektu projekt planu wprowadza réwniez dodatkowe zapisy stuzgce jego
ochronie zgodnie z wytycznymi uzyskanymi od Lubelskiego Konserwatora Zabytkow.
W projekcie planu uwzglednia sie lokalizacje stanowisk archeologicznych, zgodnie
ze wskazaniami AZP, dla ktérych ustala sie strefy ochrony archeologicznej. Ponadto
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoiczesnej
uwzglednione zostalty w planie poprzez powotanie sie na przepisy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, w tym rowniez nakazujgcymi podjecie stosownych dziatah
w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu,
co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty
uwzglednione w planie poprzez ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, a takze w zakresie
ograniczen w zagospodarowaniu wynikajgcych z lokalizacji linii elektroenergetycznych.
W granicach planu zlokalizowany jest teren gorniczy zwigzany z nieistniejacym juz zaktadem
goérniczym eksploatujgcym ztoze wapieni i margli dla przemystu cementowego, ktore
zlokalizowane jest poza granicami obszaru planu (ztoze ,Rejowiec” ID 1862). W stosunku
do terenu goérniczego w projekcie planu przywotano obowigzek respektowania przepisow
odrebnych stanowigcych o ograniczeniach zabudowy i zagospodarowania dla wyznaczonych
terenow goérniczych. Ponadto rowniez na czesci terendw objetych planem ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy eliminujagc mozliwo$¢ powstania zabudowy w granicach
terenu gomiczego. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja: obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych, w zwigzku



z powyzszym wprowadzanie ustalen w tym zakresie, majgcych na celu ochrone
bezpieczenstwa ludzi i mienia, nie byto konieczne.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione w projekcie planu poprzez
okreslenie w planie funkcji i zasad zagospodarowania terendw biorgc pod uwage ich
potozenie wzgledem drég i podstawowej sieci infrastruktury technicznej. W szczegolnoéci
plan realizuje cel udostepniania terenéw zabudowy o funkcji ustugowej i produkcyjnej
na terenach predysponowanych do jej rozwoju z dostepem do odpowiedniej sieci
infrastruktury technicznej, ktérej dalsza rozbudowa jest uzasadniona i zgodna
z dotychczasowymi przesgdzeniami zwigzanymi z rozwojem podstrefy ekonomicznej
Mieleckiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Pozostate tereny wskazywane pod zabudowe
lokalizowane sg w zasiegu obstugi istniejgcej infrastruktury technicznej lub na obszarach,
ktorych uzbrojenie w infrastrukture bedzie ekonomicznie uzasadnione, w tym umozliwia¢
petniejsze wykorzystanie istniejgcych sieci (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
w Pawlowie oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug w Kaniem). Plan opracowany zostat
z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan oraz predyspozycji poszczegdlnych terendw
do pemienia okreslonych funkcji budowlanych, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi
na aspekty ekonomiczne. Zagospodarowanie nowych wskazywanych w planie terenow
oprécz koniecznosci ponoszenia wydatkow na rozbudowe infrastruktury wptywac bedzie
na zwiekszenie dochodéw w budzecie gminy, przede wszystkim w zwigzku z podatkami
od nieruchomosci. Po uchwaleniu planu nie przewiduje sie wypfat odszkodowan z tytutu
obnizenia wartosci nieruchomosci. Plan miejscowy wyznaczajgc tereny ustug lub produkcji
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Pawtow przede wszystkim
w granicach nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ gminng, jest dziataniem stuzgcym
efektywnemu wykorzystaniu zasobéw komunalnych i zwiekszaniu dodatkowych dochodow
do budzetu gminy.

Prawo wiasnosci w projekcie planu zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie
przeznaczenia terenu i okre$lenie ich zasad zabudowy i zagospodarowywania zgodnie
ze skiadanymi wnioskami od wifascicieli nieruchomosci, a takze sygnalizowang ich wola,
wyrazang w poszczegolnych etapach sporzgdzania projektu planu. Plan realizuje prawo
do zabudowy poszczegolnych dziatek w zgodzie z interesem publicznym oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Sporzgdzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie
nie wystepujg obszary i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore
wymagatyby uwzglednienia w planie miejscowym, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty okreslenia w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego zostaty w planie uwzglednione przede wszystkim
w postaci przyjecia ustalen, ktore gwarantujg utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz nie ograniczajg jej rozbudowy. Ponadto ustalenia projektu
gwarantujg nieskrepowang budowe na obszarach sporzgdzenia planu nowej infrastruktury
technicznej, w tym stuzgcej rowniez zabudowie potozonej poza obszarami sporzadzenia
planu.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celdéw zaopatrzenia ludnosci, zostaty uwzglednione w projekcie planu poprzez okreslenie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci



wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej oraz
sieci telekomunikacyjnej. W granicach planu nie przewiduje sie lokalizacji nowych inwestycji
infrastrukturalnych o znaczeniu ponadlokalnym.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w sporzgdzaniu planu oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystodci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez informowanie
spoteczenstwa o podejmowanych poszczegdlnych czynnosciach formalno-prawnych
sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektowanego dokumentu,
poprzez takie czynnosci, jak: ogtoszenia w prasie, na tablicy ogtoszen oraz na stronie
internetowej gminy, w tym BIP, zgodnie z przepisami ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Na kazdym etapie sporzgdzania planu miejscowego
byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentacjg planistyczng, w trybie dostepu
do informacji publicznej.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okre$lajgc zasady oraz wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu wazono interes publiczny i interes prywatny majgc na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interesy prywatne byty uwzgledniane
poprzez umozliwienie zgtaszania wnioskéw i uwag, w trybie okreslonym przepisami art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete w przedmiotowym planie
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu efektywnego
wykorzystania przestrzeni.

Gtéwnym skutkiem przyjecia planu bedzie zaktualizowanie przeznaczenia terenow
oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania gtéwnie w zakresie dotyczgcym terenéw, ktore
byty juz przeznaczone na funkcje budowlane. Zasadniczym wyjatkiem stanowig wskazywane
nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Pawtow (zatgcznik
graficzny nr 3), z ktérymi wigza¢ sie bedzie takze koniecznosci budowy nowej gminnej
infrastruktury drogowej. Realizacja przedmiotowej infrastruktury drogowej nie bedzie
wptywac w istotny sposdéb na istniejgcy ukiad drogowy zapewniajgcy obstuge komunikacyjng
obszaréw opracowania planu, na ktéry sktadajg sie: drogi powiatowe, drogi gminne oraz
ogolnodostepne drogi wewnetrzne stanowigce wtasnos¢ gminy. Wyznaczane funkcje
budowlane terendw na pozostatych obszarach objetych planem terendw nie ingerujg w
istniejacy sposob obstugi komunikacyjnej nieruchomosci. Nie przewiduje sie aby
projektowane nowe funkcje wptywaty na zwiekszenie transportochtonnosci poszczegdéinych
obszaréw.

Przyjete rozwigzania projektowe nie obejmujg rozwigzan odnoszgcych sie
do infrastruktury transportu publicznego, tym samym w sposéb ograniczony wptywaé beda
na funkcjonowanie publicznego transportu zbiorowego.

Wyznaczone w planie tereny o okreslonym przeznaczeniu, wskazane zostaty
w oparciu o ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy, w ktérym to przyjeto rozwigzania uwzgledniajgce optymalne lokalizacje
poszczegoélnych funkcji, biorgc pod uwage ich potozenie wzgledem innych terenow
zabudowanych oraz istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j.



Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym Rada Gminy Rejowiec Fabryczny, w wyniku
przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rejowiec
Fabryczny oraz aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych gminy Rejowiec Fabryczny, podjeta uchwate
Nr XXXI1/196/2017 z dnia 29 wrzesnia 2017 roku w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Rejowiec Fabryczny.
W § 2 pkt ww. uchwaty stwierdzono, ze Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, przyjete Nr X/52/99 Rady
Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 kwietnia 1999 r.,, zmienione uchwatg
Nr XXXVII/197/2009 z dnia 3 grudnia 2009 roku i uchwatg Nr XXV/128/2012 z dnia
26 pazdziernika 2012 roku, jest nieaktualne w zakresie zgodnosci z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
odrebnymi i czesciowo nieaktualne w zakresie kierunkéw polityki przestrzennej gminy.
W dalszej czesci ww. uchwaty stwierdzono czesciowg nieaktualno$¢é miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, przyjetego uchwatg Rady
Gminy Rejowiec Fabryczny Nr XIV/68/03 z dnia 29 grudnia 2003 roku, w zakresie zgodnosci
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z przepisami odrebnymi. Ponadto w analizie wskazano, ze dynamiczny
rozwoj przestrzenny, powigzane z nim planowane inwestycje, a takze zmiany przepiséw
ustaw powodujg koniecznos¢ kompleksowej aktualizacji przepiséw prawa miejscowego.
Na podstawie przeprowadzonej analizy, Rada Gminy Rejowiec Fabryczny zdecydowata
o koniecznoéci kontynuacji prac nad sporzadzanym oOwczesnie nowym Studium
oraz o koniecznosci kontynuacji juz podjetych i sporzadzanych planéw miejscowych.
Obowigzujgce Studium zostalo uchwalone uchwatg Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
Nr XXXIV/211/2017 z dnia 24 listopada 2017 r, zmienione uchwatg Nr XLI11/285/2022 Rady
Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 grudnia 2022 r.

Niniejszy projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rejowiec Fabryczny oraz z trescig uchwaty
ww. uchwaty Nr XXXI1/196/2017 z dnia 29 wrzes$nia 2017 roku w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec
Fabryczny oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Rejowiec
Fabryczny. Sporzadzony miejscowy plan stanowi zmiane czterech obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczegolnosci
miejscowego planu przyjetego uchwatg Rady Gminy Rejowiec Fabryczny Nr XIV/68/03 z
dnia 29 grudnia 2003 roku. Opracowanie nowego planu wynika takze z nieaktualnosé
obowigzujgcych miejscowych planéw (w granicach obszaréw sporzadzenia niniejszego
planu) w odniesieniu do rozwigzan obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny. Sporzadzenie planu stanowi
przede wszystkim dostosowanie przeznaczenia terenéw i zasad zabudowy do
obowigzujgcych kierunkéw polityki przestrzennej i zmian w przeznaczeniu terenow
okreslonych w obowigzujgcym Studium.



Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu wywotujg okredlone skutki na finanse publiczne, gtéwnie
na budzet gminy. Szczegdtowy wpltyw realizacji ustalen planu na budzet gminy
przedstawiony zostat w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej
materiat planistyczny do opracowywanego projektu planu. Prognoza ta opracowana zostata
w odniesieniu do ustaleh i przesadzen planistycznych zawartych w obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wystepujgcych na obszarze
sporzadzenia nowego miejscowego planu.

Ustalenia planu bedg wywotywac¢ okreslone koszty dla budzetu gminy, zwigzane
z koniecznoscig realizacjg zadah wiasnych dotyczacych budowy publicznej gminnej
infrastruktury drogowej oraz infrastruktury komunalnej. Wskazywane w planie funkcje
terenéw bedg skutkowaé realizacjg przez samorzad gminy nowej infrastruktury technicznej
wodociggowej, jak i kanalizacji sanitarnej. Dotyczy to uzbrojenia terenéw potozonych
w obszarach objetych planem w zakresie dotyczgcym gtéwnie terendéw wskazywanych
na zatgczniku nr 2. W odniesieniu do terenéw ustug i produkcji w miejscowosci Pawtdéw
wskazanych na zatgczniku nr 1 w czesci stanowigcy obszar Specjalnej Strefy Ekonomicznej
nalezy przyjg¢ zatozenie, ze rozbudowa infrastruktury technicznej na tym obszarze bedzie
realizowana przy udziale Inwestoréw, tym samym samorzad gminy bedzie ponosit
ograniczone w stosunku do tego obszaru naktady finansowe, co istotne réwniez rozbudowa
infrastruktury na tym obszarze, z uwagi na dotychczasowe produkcyjno-ustugowe
przeznaczenie tego terenu nie bedzie stanowi¢ bezposrednio skutku uchwalenia nowego
planu.

Skutkiem planu obcigzajgcym budzet gminy bedzie réwniez realizacja drog
publicznych gminnych na obszarach objetych planem wskazywanych na zatgcznikach nr 1, 2
i 7 oraz czesciowo na obszarze objetym planem wskazywanym na zafgczniku nr 3
(w ramach poszerzenia istniejgcej drogi gminnej). Przy czym nalezy zauwazy¢, podobnie jak
w przypadku infrastruktury technicznej, ze bezposrednim skutkiem uchwalenia planu nie
bedzie koniecznos¢ realizacji drog gminnych, ktére wskazane zostaty w obszarze lokalizacji
terenow ustug i produkcji w Pawtowie (zatgcznik nr 1).

Pomimo, ze skutkiem uchwalenia planu bedzie koniecznos¢ realizacji przez gmine
okreslonych zadah wiasnych, ktére bedg obcigza¢ kosztami budzet gminy, zatozeniem
opracowania projektu planu jest ich minimalizacja. Na ograniczenie kosztéw dla budzetu
gminy zwigzanych z koniecznoscig rozbudowy infrastruktury technicznej wptywa przede
wszystkim fakt, ze obszary objete miejscowym planem obstugiwane sg przede wszystkim
z istniejgcych drog publicznych, a takze potozone sg w wiekszosci w zasiegu istniejgcej sieci
infrastruktury technicznej.

Nie przewiduje sie aby skutkiem przyjecia planu byty zwiekszone naktady finansowe
gminy na cele zwigzane ze zwiekszeniem bezpieczenstwa oraz ochrong srodowiska.
Posrednim skutkiem uchwalenia planu moggcym mieé¢ wptyw na zwiekszenie w przysziosci
wydatkéw inwestycyjnych gminy (majgcych istotne znaczenie w rozwoju ustug spotecznych
i bezpieczenstwa w gminie) bedzie udostepnienie nowego terenu stuzgcego realizacji
gminnych inwestycji celu publicznego ma terenie ustug edukacji, sportu i rekreacji
oraz bezpieczenstwa i porzadku publicznego, lokalizowanego w miejscowosci Pawtow
(zatgcznik nr 3).

Ustalenia planu umozliwiajgc realizacje inwestycji budowlanych wplywa¢ bedag
na wzrost dochodow do budzetu gminy, pochodzacych przede wszystkim z podatkow



od nieruchomosci gruntowych, budowli i budynkéw, z podatkow zwigzanych z dziatalno$ciag
gospodarczg, a takze z optat planistycznych, w przypadku sprzedazy przez wtacicieli
nieruchomosci, ktorych wartos¢ w wyniku uchwalenia planu wzrosnie oraz optat od
czynnosci cywilnoprawnych, zaistniatych w wyniku wszelkich transakcji nieruchomosciami
powstatych na skutek uchwalenia planu.

Wéjt Gminy Rejowiec Fabryczny



